změna č. 2 územního plánu sídelního útvaru obce zubrnice

a.  vymezení zastavěného území

Hranice zastavěného území jednotlivých sídelních lokalit byla vymezena v rámci zpracování územního plánu sídelního útvaru obce Zubrnice, schváleného 30.6.1997. Její zpřesnění, které je součástí grafické části dokumentace, bylo provedeno k datu 30.6.2011.  

b.  koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Oproti platnému ÚPn SÚ nedochází ke změně. Ve funkční struktuře Ústecka a Chráněné krajinné oblasti České středohoří je území obce Zubrnice zázemím ústecké aglomerace, tvořící podmínky pro rekreační využívání obyvatelstvem města Ústí nad Labem a jeho okolí, s přirozeným spádem do Velkého Března a s přímou závislostí a úzkými vazbami k regionálnímu centru, městu Ústí nad Labem. Sem je silně směřována i dojížďka za prací a současně jsou zde poskytovány služby vyššího typu – obchod, zdravotnictví, školství aj. Vlastní obec Zubrnice patří mezi stabilizovaná venkovská sídla bývalého okresu Ústí nad Labem a svou velikostí k menším obcím v daném území, ovšem s velmi omezeným množstvím pracovních příležitostí.

Základní koncepce rozvoje obce je dána především potřebami rozvoje obytného území v kontextu s existujícími hodnotami celého správního území. Za nejdůležitější lze považovat hodnoty přírodní a krajinářské, které svým významem překračují hranice regionu. 

Z hlediska rozvoje obce nebude mít návrh změny č. 2 – především rozšíření obytného území - zásadní vliv. Vychází ze zásad funkční a prostorové organizace území stanovených v platném územním plánu. Dominantní funkcí obce je a i nadále bude bydlení. Obec je z hlediska počtu obyvatel stabilizována a její další rozvoj je vlivem zejména nedostatku volných a vhodných pozemků a přestavbových ploch značně omezen. 
Zastavěné území jednotlivých sídelních lokalit je změnou rozšířeno minimálním způsobem a i s ohledem na své zaměření - bydlení venkovského typu - neohrozí základní předpoklady a podmínky vývoje obce a ani nemá negativní dopad na ochranu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území. Návrh vytváří podmínky pro realizaci pouze 3 rodinných domů. I když tento počet nových rodinných domů je minimální, i tak podtrhuje neustále rostoucí zájem o trvalé bydlení ve venkovském území. 
Lokalizace „malé“ fotovoltaické elektrárny nemá z hlediska rozvoje obce žádný podstatný význam. Nové pracovní příležitosti vzhledem k privátnímu využívání do obce nepřinese.
Dopravní řešení změny č. 2 je v souladu s dlouhodobě sledovanou koncepcí rozvoje sídla. Každá z navrhovaných lokalit je dopravně napojena na stávající komunikační, resp. silniční síť. 
Vzhledem k nedostatku parkovacích míst v Zubrnicích, zejména s ohledem na význam „Vesnické památkové rezervace“ a „Zubrnické muzeální železnice“ a s nimi spojené pořádání různých akcí během roku, je v rámci změny č. 2 ÚPn SÚ navrženo i nové parkoviště pro osobní vozidla včetně příjezdové komunikace a chodníku podél silnice pro bezpečný přístup návštěvníků.

Návrh zásobování vodou a odkanalizování navazuje na koncepční zásady platného územního plánu. Nově navrhované plochy budou většinou zásobované vodou z místních veřejných vodovodů. Vzhledem k tomu, že v obci dosud není vybudována kanalizační síť a ČOV, budou splaškové vody soustřeďovány v nepropustných jímkách a vyváženy k likvidaci na ČOV, případně čištěny v DČOV. Vyčištěné vody budou vypouštěny do vodoteče nebo likvidovány vsakováním.    
Energetická koncepce území je založena na dostupnosti energetických médií. Do území je z centrálních zdrojů přiváděna elektřina, obec není plynofikována. Rozvody elektřiny nízkého napětí jsou napájeny z distribučních trafostanic napojených na unifikovaný systém vysokého napětí o napěťové hladině 22 kV. Rozvojové plochy navržené ve změně č. 2 ÚP nevyžadují výstavbu další trafostanice. 
c.  urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch

Návrh změny v souladu s urbanistickou koncepcí územního plánu počítá s rozšířením ploch pro bydlení venkovského typu o zastavitelné plochy s označením Z 8 a Z 10 v Zubrnicích a plochy Z 4 v Týništi. Plocha Z 8 v Zubrnicích je vymezena v rámci zastavěného území, plochy Z 10 (Zubrnice) a Z 4 (Týniště) jsou vymezeny mimo zastavěná území, na která ale přímo navazují.

V Zubrnicích je v rámci zastavěného území vymezena i plocha pro umístění technické infrastruktury – fotovoltaické elektrárny malého výkonu, označená jako plocha Z 9. 
Zřejmý nedostatek parkovacích míst v Zubrnicích pro návštěvníky skanzenu a dalších kulturních akcí je částečně eliminován návrhem parkoviště s příjezdovou komunikací ve východní části obce na okraji bývalého lomu a chodník podél průtahu silnice II/260, umožňující bezpečný přístup návštěvníků jak z nově navrhovaného parkoviště, tak i z parkoviště u hřbitova.
Umístění všech navrhovaných lokalit respektuje cenné prostředí zón CHKO České středohoří, které tvoří vnější rámec osídlení a respektuje i stávající koncepci technické infrastruktury a dopravy. Navrhované plochy v obou sídelních částech leží ve II. zóně Chráněné krajinné oblasti České středohoří.
vymezení zastavitelných ploch

	označení plochy
	část obce
	katastrální území
	velikost (ha)
	využití

	Z 8
	Zubrnice
	Zubrnice
	0,1466
	bydlení venkovské

	Z 9
	Zubrnice
	Zubrnice
	0,0889
	technická infrastruktura (FVE)

	Z 10
	Zubrnice
	Zubrnice
	0,0771
	bydlení venkovské

	Z 4
	Týniště
	Týniště
	0,1751
	bydlení venkovské


d.  koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování

d.1. koncepce dopravy
Návrh dopravního řešení vychází z výsledků doplňujících průzkumů území a z podkladů a požadavků zástupců obce. Konkrétní návrh dopravního řešení tyto výsledky, informace a požadavky zohledňuje a ve změně č. 2 územního plánu sídelního útvaru obce je uplatňuje.

Silniční síť

Na území obce Zubrnice je zastoupena kategorie silnic druhé a třetí třídy. Řešeným prostorem je vedena silnice II/260. Trasa prochází centrální částí obce, do zastavěné části sídla vstupuje ve směru od Malého Března. V centru sídla tvoří dva krátké protisměrné směrové oblouky o malých poloměrech. 

Silnice III/26021 propojuje Zubrnice s Týništěm a je vedena až do Touchořin. Na území sídla má funkci doplňujícího komunikačního tahu, zpřístupňujícího detailně extravilánový prostor.

Silniční sítˇnení 2. změnou ÚPn SÚ dotčena.

Síť místních komunikací

Ve 2. změně územního plánu jsou v obci navrženy nové vjezdy do lokalit výstavby rodinných domů a k parkovišti. 

Ve změně č. 2 územního plánu obce je navrženo:

· vjezd k lokalitě Z 8 v Zubrnicích
· vjezd k lokalitě Z 9 v Zubrnicích
· vjezd k lokalitě Z 10 v Zubrnicích
· vjezd k lokalitě Z 4 v Týništi
· příjezdová místní komunikace k parkovišti v Zubrnicích
Plochy a objekty klidové dopravy

V Zubrnicích je navrženo nové parkoviště pro osobní vozidla. Je napojenou novou místní komunikací na průtah silnice druhé třídy II/260. 
Pěší trasy
Stávající pěší trasy jsou v řešeném území obce stabilizovány a v návrhu změny č. 2 územního plánu sídelního útvaru obce Zubrnice se nemění. Současný stav pěších komunikací zůstává v sídle zachován. 

Nově je navržen doprovodný chodník podél průtahu silnice druhé třídy II/260 od parkoviště u hřbitova ke vstupu do areálu skanzenu v Zubrnicích. 

d.2. koncepce vodního hospodářství

Řešení nově navrhovaných lokalit ve změně č. 2 je v souladu s původní koncepcí řešení vodohospodářské problematiky zakotvené ve stávajícím platném územním plánu. 

Odtokové poměry
Zásady řešení odtokových poměrů na založenou koncepci navazují. Navrhované lokality jsou vesměs mimo dosahy místních vodotečí, které by je mohly svými velkými průtoky ohrozit.

Dešťové odtoky ze zpevněných ploch u rodinných domů budou odvislé od rozsahu zpevnění a konstrukčního řešení ploch. S ohledem na to, že v obcích je vesměs nedostatek vody pro možnost hašení požáru, bude vhodné vybudovat u každého RD akumulační jímku na zachycení těchto vod pro tento účel nebo jejich využití pro zálivku apod.

Zásobování pitnou vodou
Požadované potřeby pitné vody budou kryty ze stávajících a navrhovaných rozvodů místních veřejných vodovodů. Stávající kapacity vodních zdrojů a vodojemů tyto potřeby plně pokrývají. 

Napojení vlastních objektů bude provedeno přípojkami na veřejné řady. V případě možného nedostatku vody (Týniště) pak bude objekt zásoben z vlastního zdroje.
Odkanalizování
Odkanalizování v navrhovaných lokalitách bude řešeno dle zásad původní ÚPD. V rámci návrhu územního plánu byla v Zubrnicích navržena kanalizační síť a čistírny odpadních vod. Tyto objekty však dosud nejsou realizovány. Do doby jejich realizace bude likvidace odpadních vod řešena individuálně pro jednotlivé stavby - soustřeďováním v nepropustných jímkách a vyvážením k likvidaci na ČOV nebo vybudováním DČOV. 
d.3. koncepce energetiky a spojů

energetika

Energetická koncepce navržených rozvojových ploch v sídlech Zubrnice a Týniště bude založena na dodávkách elektřiny, která bude využívána pro svícení, vaření a akumulační ohřev vody. Pro výrobu tepla budou využita zásadně ekologická paliva nezávislá na sítích. Případné využití uhlí bude podmíněno instalací ekologického kotle. Případné využití elektřiny pro vytápění a druh elektrického vytápění určí provozovatel rozvodné sítě. Zdrojem elektřiny pro rozvojové plochy budou stávající trafostanice, kde je možné využívat stávající výkonové rezervy, případně zaměnit transformátor za vyšší výkonovou řadu.


Doporučuje se využívání sluneční energie pro ohřev užitkové vody (sluneční kolektory) a vytápění v nízkoteplotních systémech (tepelná čerpadla). 

Spoje
Telefonizace bude zajištěna rozšířením stávající místní telekomunikační sítě nebo z dynamicky se rozvíjejících bezdrátových sítí mobilních operátorů.

Televizní a rozhlasový signál veřejně-právních stanic bude přijímán ze stávajících vzdušných sítí. Další možnosti nabízí NET a satelitní příjem.

d.4. nakládání s odpady

Svoz odpadů z celého území obce zajišťují smluvní partneři, a to podle druhu odpadu. Svoz je upraven platnou OZV, kterou se stanoví systém shromažďování, sběru, přepravy, třídění, využívání a odstraňování komunálních odpadů a systém nakládání se stavebním odpadem na území obce Zubrnice. 

TKO bude soustřeďován do nádob na pozemku majitele nemovitosti.
d.5. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ
Koncepcí řešení veřejných prostranství se návrh změny č. 2 ÚPn SÚ Zubrnice nezabývá.
e.  koncepce uspořádání krajiny, územní systém ekologické stability, dobývání nerostů a pod.

Změna č. 2 se týká lokalizace ploch pro bydlení a technickou infrastrukturu. Koncepci uspořádání krajiny neřeší. Jakákoliv činnost v těchto lokalitách však musí být v souladu s pravidly hospodaření v jednotlivých zónách CHKO České středohoří, ve kterých nově navrhované lokality leží. Žádné jiné přírodní prvky vyžadující ochrany ve smyslu zákona se v územích řešených změnou č. 2 nenacházejí.

Územní systém ekologické stability nedoznává změn, jeho prvky jsou vymezeny mimo navrhované lokality. V řešeném území nejsou poddolovaná území, nejsou stanoveny žádné dobývací prostory ani do něj nezasahují žádná ložiska nerostných surovin. 

Lokality Z 8 a Z 9 v Zubrnicích leží v ploše potenciálního sesuvného území č. 882 Zubrnice. Stávají se tak pro výstavbu podmíněně vhodnými a je nutno je před přípravou výstavby posoudit stavebním geologem. Předpokládanou výstavbu na ostatních lokalitách sesuvy nijak neomezují.
Do žádné z nově navrhovaných lokalit nezasahuje ochranné pásmo lesa.
f.  stanovení podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití

Stávající funkční struktura SZÚ obce a jejich částí zůstane zachována. Změnou č. 2 územního plánu sídelního útvaru jsou pouze definovány podmínky využití navrhovaných funkčních ploch.

b y d l e n í   v e n k o v s k é - BV

f u n k č n í   v y u ž i t í

· přípustné
· rodinné bydlení v izolovaných jednopodlažních objektech s podkrovím (výjimečně dvoupodlažních) s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a s chovem drobného hospodářského zvířectva 

· stavby s funkcí doplňkovou pro činnosti pěstitelské a chovatelské

· pobytová rekreace v chalupách 

· nezbytné plochy technického vybavení 

· odstavná stání a parkoviště sloužící funkční potřebě území

· příslušné komunikace motorové, pěší a cyklistické

· zeleň liniová a plošná

· podmínečně přípustné (ojedinělý výskyt, malý plošný rozsah) 

· drobné podnikání v provozovnách, bez podstatných negativních vlivů na okolí, které nelze uskutečnit v rámci rodinného domu

· zařízení pro turistickou rekreaci

· zahradnictví

· nepřípustné

· vše ostatní
p ř í s t u p o v á   m í s t n í   k o m u n i k a c e   k   p a r k o v i š t i
f u n k č n í   v y u ž i t í

· přípustné
· komunikace určená pro provoz individuální automobilové dopravy a pro dopravní obsluhu
· nepřípustné

· vše ostatní
t e c h n i c k á   i n f r a s t r u k t u r a   (FVE malého výkonu)  – TI-fve

f u n k č n í   v y u ž i t í

· přípustné

· fotovoltaické panely
· nepřípustné

· vše ostatní 

PROSTOROVÉ REGULATIVY
· hranice zastavitelných území

· vzhledem k exponované poloze jednotlivých sídel v CHKO České středohoří nesmí být novými stavbami a změnami narušeny urbanistické a architektonické hodnoty stávající zástavby, která musí objemově i materiálově korespondovat s přilehlými objekty, určujícími charakter místa a krajinný ráz

· maximální výška zástavby v nově navrhovaných lokalitách do 2NP nebo 1NP + obytné podkroví
g.  vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY 

V rámci návrhu změny č. 2 územního plánu sídelního útvaru Zubrnice jsou jako veřejně prospěšné stavby (na tyto plochy se vztahuje i předkupní právo podle §101 stavebního zákona), pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit, vymezeny: 

stavby dopravní (předkupní právo pro obec Zubrnice)

· D1 – parkoviště s příjezdovou komunikací 

· D2 -  chodník od parkoviště u hřbitova ke vstupu do areálu skanzenu
	označení VPS
	katastrální území
	parcelní čísla ploch nebo jejich částí, do kterých VPS zasahuje

	D1
	Zubrnice
	109, 260, 304, 304

	D2
	Zubrnice
	260


VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ  nejsou vymezena
h.  vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo 

Stavby nejsou vymezeny.
i.  údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů připojené grafické části
· textová část změny č. 2 územního plánu sídelního útvaru

· titulní list

· obsah textové části

· 4 listy textu

· grafická část změny č. 2 územního plánu sídelního útvaru

· výkres základního členění 


- Zu I/1, Ty I/1
· hlavní výkres




- Zu I/2, Ty I/2
· veřejně prospěšné stavby


- Zu I/3

j.  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování

Žádná z řešených lokalit nevyžaduje prověření změny jejího využití územní studií.
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