ZADANI UZEMNIHO PLANU ZUBRNICE
S PRVKY

REGULACNIHO PLANU
PORIZOVATEL:

Obecni G¥ad Zubrnice, Zubrnice 38, 400 02 Usti nad Labem 2

ktery zajistil izemné planovaci ¢innost podle § 24 stavebniho zdkona na zakladé smlouvy s fyzickou

osobou Bc. Stanislavem Pitrem DiS ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Zubrnice.

(Bc. Stanislav Pitr DiS ma zkougky odborné zpGsobilosti vydané MV CR ¢&islo osvédéeni 510806521 ze
dne 15.2. 2002. Rozhodnuti MMR ze dne 26.2.2007 ¢.j. 5749/2007 - 81 o

udéleni vyjimky z kvalifikacniho poZadavku vzdélani dle §24 stavebniho zdkona).

Navrh Zadani je zpracovany v souladu s § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist; zpracovany v souladu s § 11 a s prilohou ¢. 6 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti.
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Uvod:

Potfizeni nového tzemniho planu Zubrnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Zubrnice dne 17. 12. 2018 usnhesenim &islo 24/2018. Uzemni plan se pofizuje pro spravni
tizemi obce Zubrnice. Obec Zubrnice ma zpracovany Uzemni plan sidelniho ttvaru obce
Zubrnice, jehoZ zavazna Cast byla vyhlasena zavaznou vyhlaskou obce Zubrnice ¢.1/1997
(30. 6. 1997).

Uzemni plan sidelniho utvaru obce Zubrnice byl pozdéji doplnén zménami:

Zmeéna ¢. 1, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce Zubrnice formou opatfeni obecné povahy
¢. 2/2008 usnesenim ¢. 2/2008 ze dne 2. 4. 2008, a ktera nabyla uc¢innosti dne 17. 4. 2008.

Zména ¢. 2, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce Zubrnice formou opatieni obecné povahy
€.j. 6/2012 ze dne 28. 12. 2012, a ktera nabyla ucinnosti dne 12. 1. 2013,

Obec Zubrnice je obci I. stupné, sklada se ze 2 katastralnich uzemi:

- k. 4. Tynisté u Zubrnic,
- k. 0. Zubrnice.

Vzhledem k tomu, Ze platny uzemni plan sidelniho Utvaru neodpovidd soucasnym
legislativnim pozadavkiim na tvorbu a podobu tizemné planovaci dokumentace, je zadouci
pofidit novy uzemni plan. Hlavnim cilem zpracovani a pofizeni nového tzemniho planu
s prvky regula¢niho planu Zubrnice je uprava tzemniho planu v souladu se Stavebnim
zékonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., zeyjména ptilohou €. 7 a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
v platnych znénich. Novy uzemni plan nebude vyrazné ménit zakladni koncepci rozvoje
pivodniho uzemniho planu sidelniho utvaru. V ramci Upravy tzemniho pldnu budou
aktualizovany a zohlednény nékteré zaméry obce a obcand. Novy tGzemni plan bude,
vSestrann¢ fesit uzemi obce dle platnych pravnich piedpist a vyhlaSek, na zakladég, kterych
bude mozné jednoznaéné rozhodovat v uzemi, chranit jeho hodnoty a bude mozny rozvoj
obce v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pii potizovani nového UP Zubrnice je
starosta obce Zubrnice.

Obec Zubrnice lezi v Usteckém kraji v Gzemi, které spada do plsobnosti obce s roz$ifenou
pGsobnosti Usti nad Labem.

Podklady pro zpracovani navrhu Zadani izemniho planu Zubrnice:
e Usneseni zastupitelstva — rozhodnuti o pofizeni uzemniho planu Zubrnice,
e Platny Uzemni plan sidelniho utvaru obce Zubrnice,
e Zména ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru obce Zubrnice,
e Zména ¢&. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Zubrnice,

e Urbanisticka studie Muzea lidové architektury (1997)



e Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4,

e Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2,

o  Uzemné analytické podklady obci spravniho obvodu ORP Usti nad Labem.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNiHO PLANU ZUBRNICE

Zastupitelstvo obce Zubrnice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 43 odst. 3, § 47
odst. 5 stavebniho zakona, stanovi v souladu s § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, § 11
odst. 2 a 3 a ptilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
,,vyhlaska®), tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu Zubrnice.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadi‘ené zejména
Vv cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu Kksidelni struktuie a dostupnosti verejné struktury; tyto
poZadavky lze dle potieby dale upiesnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky

Zéakladnim pozadavkem na zpracovani Navrhu Uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu Zubrnice je vytvofiit predpoklady a stanovit podminky pro vyvazeny rozvoj sidla,
umérny jeho velikosti a vyznamu v systému osidleni, dale navrhnout udrzitelnou koncepci
rozvoje sidla s pfihlédnutim zejména k historickym, kulturnim, architektonickym a ptirodnim
hodnotdm tizemi, s pfihlédnutim na polohu obce a rozvoj sousednich obci.

Navrh Uzemniho planu provéid doposud nevyuzité navrhové plochy z platného uzemniho
planu sidelniho utvaru. V piipadé potieby umozni nové vyuziti nevyuzivanych ploch v zastavéném
uzemi, vymezi plochy piestavby.

Podminky rozvoje budou vytvareny piedev§im v oblasti obytnych funkci obce a bude
podpotena funkce ekonomické (zejména aktivity v cestovnim ruchu, sluzbach). Navrh Uzemniho
planu bude brat zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici vefejné infrastruktury, zachova stavajici
urbanistickou a architektonickou strukturu a kompozici obce. Nové zastavitelné plochy navrhne s
vazbami na zastavéné tzemi, zakomponuje je do struktury a kompozice obce. Vylouci, ptipadné
minimalizuje prostorové oddélené zastavbové naméty.

Navrh Uzemniho planu bude respektovat Pamétkovou rezervaci se souborem lidové
architektury Zubrnice, prohlasena Natizenim vlady ¢. 127/1995 Sb., ze dne 24. 5. 1995, o
prohlaseni izemi ucelenych ¢asti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové
architektury za pamatkové rezervace s nabytim pravni moci dne 25. 7. 1995; vedena v USKP
pod cislem rejstitku 1097 a v PK pod katalogovym ¢islem 1000084313. Z hlediska zajmu
zachovani kulturnich hodnot je pfedmétné uzemi doteného vesnického sidla nutno
povazovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1, mezindrodni Umluvy o
ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv €.
73/2000.veskeré statem chranéné nemovité kulturni pamatky a pamatkova ochranna pasma.

Navrh uzemniho planu bude respektovat ochranné pasmo v obci Zubrnice ziizené
Vyhlaskou ONV Usti nad Labem ze dne 17. 4. 1978 o ziizeni pamatkového ochranného
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pasma v obci Zubrnice; vedené v USKP pod &islem rejstitku 3001 a v PK pod katalogovym
¢islem 1000084874.

Celé¢ tesené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Ministerstvo kultury ze dne 20. 2. 2023 pod ¢.j. M012239/2023 OPP

Upozornéni  Ministerstva kultury 7 hlediska archeologické pamdtkové péce:

Celé resené uzemi je uzemim s archeologickymi ndlezy ve smyslu § 22 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb., 0 statni pamatkové péci, v platném znéni. Informace o uzemich s
archeologickymi ndlezy (UAN) jsou soustiedény ve Stdatnim archeologickém seznamu CR
(http:/fisad.npu.cz/) spravovaném Narodnim pamdtkovym ustavem, generdalnim reditelstvim
.UAN je mozné na zdikladé stavu poznani rozdélit do étyr kategorii:

UAN | dizemi s pozitivné prokdzanym a ddle bezpecné piedpoklidanym vyskytem
archeologickych nalezii;

UAN 1: dizemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokdzdn vyskyt archeologickych ndlezii, ale
urcité indicie mu nasvédcuji; pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii 51-100%;

UAN WI: sizemi, na némz nebyl dosud rozpozndn a pozitivné prokdazan vyskyt archeologickych
nalezii a prozatim tomu nenasvédcuji zZadné indicie, ale predmétné vuzemi mohlo byt osidleno,
¢i jinak vyuzito clovekem, a proto existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezii;

UAN V: uizemi, na némz neni redlnd pravdépodobnost vyskytu archeologickych ndlezii;
Upozorinujeme, Ze pred zahdjenim jakychkoli zemnich zasahit musi byt v predstihu zajistén
zachranny archeologiCky vyzkum se vSemi ndleZitostmi podle § 21-24 citovaného zdkona.

Upozorinujeme, ze konkrétni realizace stavebnich cinnosti je nutné v predstihu konzultovat s
organizacemi oprdavnénymi k provadéni archeologickych vyzkumii. Ddle upozoriujeme na
nutnost doplnit navrh zaddani vzemniho planu tak, aby byla zabezpecena ochrana
archeologickych nalezu, nejlépe na piivodnim misté v zemi, tj. minimalizace vSech
destruktivnich zdasahii na lokalitach s potvrzenym, ¢i pravdepodobnym vyskytem
archeologickych ndlezii pri vyuzivani nedestruktivnich priizkumnych metod, jak nam to uklada
Umluva 0 ochrané archeologického dédictvi Evropy (tzv. Maltskd konvence, ¢. 99/2000 Sb.
mezindrodnich smluv, ve smyslu ustavniho zdakona ¢. 395/2001 Sb.), k niz nase republika
pristoupila roku 2000. Z hlediska kulturnich hodnot v Feseném uizemi nemd Ministerstvo
kultury k ndvrhu zaddani Uzemniho planu Zubrnice, nad rdmec vyse uvedeného, dalsi zdsadni

pripominky a poZadavky.

Bude respektovana pamatkova hodnota sidelniho uzemi a za ucelem zamezeni
negativnich nebo nezadoucich zmén. Budou stanoveny zakladni podminky ochrany
prostorového a plosného uspofadani zemédélské krajiny, ploSné pamatkové chranénych
uzemi (PR Zubrnice vcetn¢ OP), nemovitych kulturnich pamatek i architektonicky nebo
urbanisticky cennych staveb nebo soubort staveb, vetné historicky vyznamnych staveb, mist
nebo souborl staveb a tizemi s archeologickymi nalezy. Rovnéz budou respektovany principy
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urbanistické koncepce sidla a zachovan charakter sidelni struktury v zeméd¢lsky vyuzivané
kulturni krajiné.

V uzemi feSeného UP se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

Bude respektovano métitko zastavby s pamatkové chranénymi soubory staveb slohové
I lidové architektury, dale bude zamezeno znehodnoceni pudorysné struktury obce Zubrnice
vymezenim plo$né nebo vysSkové rozmérnych novostaveb ¢i piestaveb, které by ji mohly
narusit svou formou nebo nevhodnym umisténim.

Celé spravni uzemi Zubrnice se nachazi na uzemi CHKO Ceské stiedohoti, a to
predev§im ve II. zoné odstupnované ochrany CHKO, ktera zahrnuje celé k. 4. Zubrnice a
ptevaznou c¢ast k. . TyniSté u Zubrnic, zbylad ¢ast se nachazi ve IIl. zoné odstupnované
ochrany.

Ministerstvo kultury ze dne 20. 2. 2023 pod ¢.j. M012239/2023 OPP

Pozadujeme respektovat pamatkovou hodnotu sidelniho vizemi a za ucelem zamezeni
negativnich nebo nezadoucich zmén stanovit zakladni podminky ochrany prostorového a
plosného usporadani zemédelské krajiny, plosné pamdatkove chranénych tizemi (PR Zubrnice
véetné OP), nemovitych kulturnich pamatek i architektonicky nebo urbanisticky cennych
staveb nebo souborii staveb, véetné historicky vyznamnych staveb, mist nebo soubori staveb
a uzemi S archeologickymi ndlezy. Z uvedeného ditvodu pozadujeme zajistit kromé fyzickeho
zachovani pamdtkového fondu, tvoriciho hmotné kulturni dedictvi, rovnéz ochranu
panoramatickych hodnot a za timto ucelem vyloucit nezadouci zmeény blizkych a dalkovych
pohledui ¢i prithledii z normdlniho i zvyseného horizontu. Pri posuzovani navrhovanych zmén
pozadujeme zohlednit nejen pohled na sidelni utvar z okolni krajiny, ale rovnéz ze
zastaveného vzemi Ve sméru opacném, tj. do krajiny. V této souvislosti pozZadujeme stanovit
odpovidajici podminky funkcniho vyuZiti rozvojovych ploch ve vyjadreni pripustné,
podminené pripustné nebo nepripustné vcetné odpovidajici regulace prostoroveho usporadani
(koeficient zastaveni, vyska korunni Fimsy hrebene nad terénem atd.).

PozZadujeme respektovat principy urbanistické koncepce sidla a zachovat charakter
sidelni struktury v zemédeélsky vyuzivané kulturni krajine. Zvlastni pozornost je pritom
nezbytné venovat zejména vztahu sidla a okolni krajiny, tzn. neohranicenému rozhrani mezi
intravilanem a extravilanem, pricemz zastaveni humen za usedlostmi lze obecné povazovat za
nevhodné.

Pozadujeme, aby pri provérovani vyuZiti a prostorového usporadani ploch, vcetné
ploch nedostatecné nebo nevhodné vyuzivanych, bylo respektovano hodnotné urbanistické
prostredi a architektonické i archeologické dédictvi.

Pozadujeme identifikovat a graficky vymezit jednotlivé prostorové celky sidla, majici
odlisnou strukturu zastavby a v navaznosti na uvedené vymezeni stanovit pro vsechny plochy
podminky vyuziti ploch v podrobnosti uizemniho planu (ve vyrokové casti uizemniho planu).
Pro pamatkovou rezervaci pozZadujeme doporucit podrobnéjsi regulativy prostorového
usporadani pro dalsi stupen uzemné planovaci i navazujici projektové dokumentace (v
odiivodneéni uzemniho planu a s odkazem na prislusnou cast vyroku uizemniho planu). Za
vhodné povazujeme, aby plochy na vizemi PR Zubrnice mély funkcéni vyuziti oznacené indexem
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pamdtkové rezervace umozZnujicim upresnéni tohoto vyuZiti a zejména stanoveni
odpovidajicich regulativii prostorového usporadani v souladu s charakterem plosné
pamdatkoveé chraneného uzemi S radou mimordadnych kulturnich hodnot. Obdobnych zpiisobem
Jje vhodné odlisit rovnéez plochy lezici na uzemi OP PR Zubrnice.

V' ramci prestaveb nebo zmén funkcniho vyuZiti stavajiciho zastaveéného uzemi
pozadujeme respektovat urbanisticke, architektonické i archeologické dédictvi ve strukture
datové baze uzemnée analytickych podkladu dle Prilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. po
novele vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb. U ploch narusenych nevhodnou novou vystavbou nebo jinym
zpusobem pozZadujeme, aby v pripade planovanych zmén dochazelo k prednostnimu vyuZiti
stavajicich objektit nebo bylo pristoupen0 K rehabilitaci ¢i rekultivaci vizemi spocivajici
V odstraneéni rusivych staveb a uprav za ucelem zlepseni dosavadniho stavu. V této souvislosti
pozadujeme rovnéz stanovit podminky funkcniho vyuziti ploch prestavby ve vyjadrent
pripustné, nepripustné nebo podminené pripustné vietné regulace zastavitelné plochy
odpovidajici prostredi pamatkové rezervace.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Pozadujeme, aby ndvrh UP Zubrnice zohlednil, Ze na vizemi PR Zubrnice neni moznd
nova vystavba s pripadnou a samostatné provérenou vyjimkou staveb na misté zaniklych
historickych objektii, a to ve shodném pudorysném i vyskovém rozsahu. Plochy verejnych
prostranstvi soukromych zahrad jsou z hlediska pamatkové péce rovnez predmétem ochrany a
povazovany za nevhodné k zastaveni. Jakykoli zamér novostavby v pudorysu zaniklého
historického objektu naddle podléhd schvdleni organem statni pamdtkové péce podle § 14
Zdkona ¢.20/1987Sb., ostatni pamdtkové péci, ve znéni pozdejsich predpisi. Pri stanoveni
rozsahu zastavitelnych ploch vné hranice pamdtkové rezervace pozZadujeme zohlednit
existenci ochranného pdasma jejich existenci a ochranit urcujici siluety a panoramatické

pohledy.

U regulace ploch urcenych pro nové stavby pozZadujeme respektovat nejen dochovanou
urbanistickou strukturu sidla (plosna regulace), ale rovnéz hmotovou skladbu regiondlné
tradicnich stavebnich objektui (prostorova regulace). S ohledem na zachovani mistniho
charakteru zdastavby a identity sidelniho prostredi se pritom predpokldada regulace novostaveb
nejen v prostredi pamdatkové rezervace, ale rovnéz v ochranném pasmu i dalSich primych
pohledovych vazbdach. Za ucelem zachovani urbanistickych hodnot sidelniho prostredi i
stavebniho charakteru mistni zastavby doporucujeme regulovat zejména umisteni na stavebni
parcele, orientace wici komunikaci a verejnym prostranstvim, pudorysné a vyskové
usporadani, sklon stieSnich rovin a pripadné dalSi souvisejici urbanistické kategorie.

V ramci opétovného posouzeni a pripadného zapracovani zastavitelnych ploch dle
drive schvalené UPD pozadujeme respektovat pamdtkové chranéné iizemi véetné ochranného
pdsma a prevzit do nového navrihu UP Zubrnice pouze rozvojové plochy, které byly radné
posouzeny Vv predchozich pisemnych vyjadienich odborné slozky statni pamatkové péce se
souhlasnym vyrokem a tomuto odpovidajicim souhlasnym stanoviskem vykonného orgdanu
statni pamatkoveé péce. Néekteré z ploch urcenych k provereni lze oznacit za neslucitelné
sochranou pamdtkové rezervace (struktura zdstavby a vzrostlé sidelni vegetace) nebo
ochranou sidel v krajiné CHKO Ceské stiedohoii (struktura nezastavéného tizemi). Plochy
narusujici strukturu pamdtkové rezervace (Mimo historickou piidorysnou stopu) nebo zdasadné



ovliviiujici okolni krajinu ve vazbé na dalkové pohledy (plosné rozsdihla zdstavba
,,kobercového ““ typu) pozadujeme 7 navrhu vizemniho planu Zubrnice vypustit.

K vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby sdélujeme, Ze predmeétem
ochrany kromé nemovitosti a zastavenych nebo nezastavénych ploch na vuzemi pamatkové
rezervace je rovnéz ochrana historicky ustdleného panoramatu s hlavnimi dominantami v
blizkych, ¢i dalkovych pohledech, meéritko zdstavby a silueta prostredi. S timto souvisi i
predmét a podminky ochrany vnitiniho a vnéjsiho pamdtkového pasma. V ramci tohoto je
rovnéz predpokladan0 zachovani prirodnich prvki tvoricich nedilnou soucast krajinného
ramce sidelniho prostredi. Z uvedeného divodu bude rovnéz posuzovan navrh zastavitelnych
nebo prestavbovych ploch navazujicich na pamdatkovou rezervaci vcéetné ochranného pasma
¢i zasadné pohledové ovlivajicich jejich kulturné-historické hodnoty. Zvlastni diraz je
pritom kladen za zachovani historické krajinné struktury, véetné cestni site.

PozZadujeme respektovat méritko zdstavby s pamdtkové chranénymi soubory staveb
slohové 1 lidové architektury a za timto ucelem zamezit znehodnoceni pudorysné struktury
obce Zubrnice vymezenim plosné nebo vyskové rozmérnych novostaveb, ¢i prestaveb, které by
ji mohly narusit svou formou nebo nevhodnym umisténim. Jako nepripustnym pozadujeme
stanovit zejména umistovani elektraren (vétrné a solarni nevyjimaje), vézZi a stozaru,
zakladnovych stanic mobilnich operatori, antén a dalSich vyskovych zarizeni souvisejicich
S prenosem informaci nebo dat, rozsdahlych sportovnich aredlii i halovych objektit slouzici
prumyslové ¢i zemedélské vyrobé a skladovani s vyjimkou stdvajiciho aredlu.

Sirsi sidelni prostiedi

Pozadujeme respektovat historické prostiedi pamatkové rezervace a ochranného
pasma. Za timto ucelem pozadujeme jako nepristupné stanovit uvniti hranice plosné
pamatkové chraneného tuzemi a odpovidajici merou i ochranném pasmu provadeni
nevhodného déleni pozemkii, zménu vodniho reZimu i vytvareni objemnych terénnich uprav
nebo bariér znemozZiujicich prostupnost krajiny a majicich primy vliv na charakter a
prostredi PR Zubrnice véetné jeho OP. Dulezité je rovnéz predchdzet zhorsovani zdkladniho
rozvrzeni historické pluziny a obciny, 1zn. Pozemkové parcelace hospodarskych ploch riizného
funkcniho vyuziti (polnosti, meze ,louky, lesy apod.).Pri osazovaini verejnych prostranstvi
doporucujeme v navazujici dokumentaci zohlednit mistni druhovou skladbu drevin.

Sprava CHKO Ceské stiedohoii ze dne 18. 1. 2023 pod ¢&j.
SR/0887/UU/2019-10

Celé spravni uizemi obce Zubrnice se nachazi na vizemi CHKO Ceské stiedohori, a to
predevsim ve Il. zoné odstupniované ochrany CHKO, kterd zahrnuje celé k. u. Zubrnice a
prevaznou Cast Kai. Tynisté u Zubrnic, zbyld cast se nachdzi ve Il zéné odstuprniované
ochrany. Agentura upozornuje, ze dle § 26 odst. 3 pism. a) zdkona je na vzemi I. a Il. zony
CHKO zakazano hospodaiit na pozemcich mimo zastavénda uzemi obci zpiisobem
vyZadujicim intenzivni technologie, zejména prostiedky a Cinnosti, které mohou zpiisobit
podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktuie a funkci ekosystémit anebo nevratné
poskozovat pidni povrch, pouZivat biocidy, ménit vodni reZim i provadét terénni upravy
znacného rozsahu.



Jednd se o unikatni prirodni a krajinné prostiedi, jehoz hlavnimi hodnotami jsou
mimorddné clenity reliéf, vysoké zastoupeni prirodnich biotopui, zachovanda venkovska krajina
S drobnymi kompaktnimi sidly s dalkovymi vizudlnimi projevy, velmi dobre zachované clenéni
puvodnich pluzin a téz charakteristické usporadani krajiny s rozlozenim lesii, trvalych
travnich porosti, sadi a porostit podél vodnich tokil.

Presny pribéh hranic CHKO, zonaci, pamdtné stromy a evropsky vyznamné lokality
poskytuje sstiedni pracovisté AOPK CR, Praha Chodov, Kaplanova 1936/1, pripadné je k
dispozici na mapovém serveru AOPK CR na webové adrese
https://aopkcr.maps.arcqis.com/home/index.html, http://data.nature.cz, nebo ke stazeni na
http://uap.nature.cz.

Pro potieby zohlednéni krajinného rizu v UP je uréen podklad UAP: studie
., Preventivni hodnoceni krajinného rdzu na vizemi CHKO Ceské stiedohoii Low a spol.,
2010)-ke stazeni na https://ceskestredohori.nature.cz/kraiinny-raz-a-vystavba. Resené iizemi
spada dle tohoto podkladu do oblasti krajinného rdazu Zubrnické udoli Lucniho potoka.
Dalsim podkladem je studie CHKO Ceské stiedohoii- hodnoceni krajinného razu (Kinsky,
2000), kterd je k dispozici na Spravée CHKO Ceské stiedohoFi, pracovisté LitoméFice.

Z planu péce o CHKO Ceské stiedohori jsou pro vizemi obce Zubrnice v oblasti tizemniho
planovani a vystavby nejzasadnéjsi opatreni:

e chranit volnou krajinu pred suburbanizaci, véetné nové dopravni a technické infrastruktury,
rekreacnich a sportovnich staveb, a pred vznikem novych sidelnich utvarii véetné samot a
skupin objektii.

* zachovat stavajici dochovanou sidelni strukturu,

* sidla rozvijet umerné jejich velikosti a puvodnimu ¢i dochovanému charakteru (piidorysné
usporadani sidla ¢i Jeho casti, rozmisténi objektii, verejnych prostranstvi, komunikact,
velikost pozemkii apod.), sidla stavebné nepropojovat,

e chranit volnou krajinu pred rozvojem zdstavby rekreacnich chat a zahradkarskych osad
* zanikla sidla a samoty neobnovovat,

* zajistit prechod sidel do volné krajiny prostiednictvim zelené zahrad vcetné jejich zarazeni
do nezastaveného vuzemi navrzenim ploch sidelni zelene,

* u zastavitelnych ploch apod.

* zachovat migracni prostupnost krajiny pro organismy a jeji prichodnost pro obyvatele a
navstévniky

* stavajici stavebni objekty ve volné krajiné (zemédeélské stavby apod.) zaclenit do obrazu
krajiny zeleni, u chatrajicich objektii preferovat jejich odstranéni a rekultivaci vzemi
Z aktualizované PUR CR zdiraziuje Agentura odst. 14: Ve veiejném zdjmu chrdnit a
rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologickeho dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
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uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice a odst.20a: Wtvdret uzemni podminky pro zajisteni migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V réamci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti Krajiny.

a.1) PozadavKky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena usnesenim Vlady CR
¢. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4 vyplyva:

Resené tizemi spada do Rozvojové oblasti OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem.
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Teplice (bez obci v jizni &asti), Usti nad Labem, Dé&in (jen obce v
severozapadni Casti).

Diivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi spolupiisobeni
vedlejsiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast pfedstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz pte-vazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim
faktorem rozvoje je poloha na I. a IV. TZK a vazby dalnice D8 na statutirni mésto D&&in ptivadécem
z dalnice - koridor nové stopy silnice I/13 uvedeny v ¢l. 120.

Ze stanovenych priorit izemniho planovani, obsaZenych v Politice izemniho rozvoje CR budou
v FeSeném zemi uplatnény zejména nasledujici body:

Pro urbanistickou koncepci jsou pro feSené tizemi vyznamné zejména tyto republikové priority

® bod 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba
chranit, respektive obnovit cel¢ krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan proveri moznosti rozvoje obce z hlediska pozadaviii novych ploch soubézné s
koncepci reSeni krajiny (krajinny rdaz — dlouhodobé hospoddrsky vyuzivané zemédélské krajiny se
zachovanou strukturou piivodni pozemkii v zahraddach a zdhumenicich navazUjicich na piivodni
zastavbu obce) provérenim a doplnénim prvkii ekologické stability.

® bod 14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochrany u kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
Nove navrzené plochy budou provereny a navrzeny tak, aby bylo dbano na ochranu kvalitni
zemédelské pidy, predevsim orné piidy a ekologickych funkct krajiny.
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® bod 16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které
ve svych dUsledcich zhor3uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi V. 14 i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Navrhované plochy zaclenit do proluk v jiz zastavéném uvizemi ¢i navdzat na plochy stavajici
stejného funkcniho vyuziti, a tim minimalizovat zabor zemédélského pudniho fondu.

® bod 19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani

opusténych arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,

vojenského a jiného puvodu, V¢. Uzemi byvalych vojenskych ujezdu).

Hospodarné vyuZzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci

uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni

pidy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem

je ucelné vyuzivani a uspotradani uzemi Gisporné v narocich na vefejné rozpocéty

na dopravu a energie, které koordinaci vetfejnych a soukromych zajmu na

rozvoji tizemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

V ramci 7eSeni bude hospoddarné vyuzZivino zastavéné uzemi a zajisténa ochrana
nezastavéného vzemi.

® bod 20) ,,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem
vodnich zdrojt, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro
implementaci a respektovani tizemnich systéma ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci
¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaiet podminky pro vyuziti ptirodnich zdroja..*

Nové navrzené lokality budou provéreny a navrzeny s ohledem na ochranu hodnot krajiny a
bude respektovan vizemni systém ekologické stability.

® bod 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zljici zivoCichy a pro ¢loveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pii vymezovani ploch pro bydleni, obCanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti Krajiny,
uplatinovat integrované pfistupy k predchazeni a feSeni environmentalnich
problém1.
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Budou stanoveny zdsady zajistujici migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka.

® bod 21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj
lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Budou zachovany souvislé pasy nezastaveného izemi Pro mendarocné formy kratkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a pro zachovani prostupnosti krajiny.

® bod 22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi (obzvlasté ve specifickych oblastech).
Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi
cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, hipo).

V ramci navrhu uzemniho pldanu budou vytvoreny podminky pro posileni funkce rekreace a
cestovniho ruchu.

® bod 23) Podle mistnich podminek vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni
soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni
Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatl méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dlisledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZnému
nezadoucimu pUsobeni negativnich Ucink{ provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Navrhem uzemniho planu bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovan rozsah
fragmentace krajiny.

® bod 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a vsouladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboii,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba
dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
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zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

U nové navrzenych i stavajicich ploch budou provéreny dopravni pristupy, pripadné naroky
na zmeny verejné dopravni infrastruktury.

e bod 24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekradovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V izemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského
zdravi piekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich piekro¢eni nedoslo.
Vhodnym uspofadanim ploch v tuzemi obci vytvaiet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédelskych areall

Navrh uzemniho planu vymezi plochy pro novou obytnou zastavbu, Ze bude zachovin
dostatecny odstup od prumyslovych a zemédélskych areadlil.

® bod 25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatieni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvafret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Gzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatieni pro zadrZzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatteni v piipadé¢ dopadi zmény
klimatu.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani 1 vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani uc¢inkii povodni a
sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se
srazkovymi vodami.

Uzemni plan proveri podminky pro moznost uplatnéni protieroznich opatieni a pro
moznost uplatnéni dalSich opatreni pro zvySeni retencnich schopnosti vizemi, snizeni rizika
vodni a vétrné eroze.

® bod 27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v uzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury,
véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Navrhem tizemniho planu budou vytvoreny podminky pro umisténi verejné infrastruktury.
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® bod 28 Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potieby rozvoje tizemi, v dlouhodobém
horizontu, a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupraci vetfejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Uzemni pldn navrhne vhodné FeSeni z hlediska dlouhodobych souvislosti a zohledni
pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje vizemi.

® bod 29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. Vytvaret dzemni podminky

pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Uzemni plan vytvori iizemni podminky pro vybudovdni a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné dopravni zelené v mistech, kde je to vhodné.

® bod 30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich

vod je nutno koncipovat tak, aby spliovaly pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v souc¢asnosti i budoucnosti.

Uzemni plan bude respektovat koncepci dodavky vody a odkanalizovéni obce.

Krajsky hygienicka stanice Usteckého kraje ze dne 11. 1. 2023 pod &.j.
KHSUL1373/2023

ReSené tizemi spadi do Rozvojové oblasti OB6 Rozvojovi oblast Usti nad Labem.

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pri
spolupiisobeni vedlejsiho centra Teplice a wurbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast
predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz prevazna cast
mad republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha na I. a IV. TZK a vazby
dalnice D8 na statutarni mésto Décin privadécem z dalnice - koridor nové stopy silnicel/13.

Ze stanovenych priorit uzemniho planovani, obsaZenych v Politice uzemniho rozvoje
CR budou v FeSeném uzemi uplatnény zejména ndsledujici body:

- Uzemni plan provéii moznosti rozvoje obce z hlediska pozadavikii novych ploch
soubézné s koncepci reseni krajiny (krajinny raz - dlouhodobé hospodarsky vyuzivané
zemédeélskeé  Krajiny se zachovanou strukturou piivodni pozemkii v zahradach a
zahumenicich navazujicich na pivodni zastavbu obce) provérenim a doplnénim prvkii
ekologické stability.
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- Nové navrzené plochy budou provéreny a navrzeny tak, aby bylo dbano na ochranu
kvalitni zemédelské piidy, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- Navrhované plochy zaclenit do proluk v jiz zastaveném vzemi ¢i navdzat na plochy
Stavajici stejného funkcniho vyuZiti, a tim minimalizovat zabor zemédélskeho piidniho
fondu.

- Vuziti zastaveného uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného vizemi.

- Nové navrzené lokality budou provereny a navrzeny s ohledem na ochranu hodnot
krajiny a bude respektovain vizemni systém ekologické stability.

- Budou stanoveny zasady zajistujici migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢loveka.

- Budou zachovany souvislé pdsy nezastaveéného uzemi pro nendrocné formy kratkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostit a pro zachovani prostupnosti krajiny.

- Wtvoreni podminek pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu.

- Navrhem vizemniho planu bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovan rozsah
fragmentace krajiny.

- U nové navrzenych a stavajicich ploch budou provereny dopravni pristupy, pripadné
naroky na zmeny verejné infrastruktury.

- Navrh vuzemniho planu vymezi plochy pro novou obytnou zdstavbu, Ze bude zachovin
dostatecny odstup od prumyslovych a zemédélskych arealu.

- Uzemni plan provéri podminky pro moznost uplatnéni protieroznich opatieni a pro
moznost uplatnéni dalSich opatieni pro zvysSeni retencnich schopnosti uzemi, sniZzeni

rizika vodni a vétrné eroze.

- Zaplavové uzemi na katastru obce neovlivni urbanistickou koncepci, nachazi se pri jiznim
okraji katastru, kde nelze predpokiadat vymezeni zastavitelnych ploch.

- Navrhem uzemniho planu budou vytvoreny podminky pro umisténi verejné infrastruktury.

- Uzemni pldn navrhne vhodné reSeni z hlediska dlouhodobych souvislosti a zohledni
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje uzemi.

- Uzemni plan vytvori uzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych  cest, vietné dopravni zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Uzemni plan bude respektovat koncepci dodavky vody a odkanalizovdni obce.
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a.1.2) Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Ze Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR), které nabyly na Gginnosti dne 20. 10.
2011 ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2 a 3.

Krajsky hygienicka stanice Usteckého kraje ze dne 11. 1. 2023 pod &.j.
KHSUL1373/2023

Ze stanovenych priorit iizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi zejména:

- Uzemni pldn provéri moznost tipravy tvaru a vedeni prvkii USES v piipadé dotéeni téchto
prvkit navrhem vuzemniho planu.

vvvvvv

jejich nové funkcni vyuziti.

- U navrhovanych ploch je treba provést vyhodnoceni nezbytného zdaboru zemédélského
pudniho fondu.

- Bude provéreno a pripadné navrieno vhodné cyklostezky a turistické trasy v navaznosti na
cyklostezky a turistické trasy v sousednich obcich.

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi

zejména:

® hod 5) ,Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).“ Uzemni plan
provéfi moznost Gpravy tvaru a vedeni prvkd USES v pFipadé dotéeni téchto
prvki navrhem tGzemniho planu.

® bod 11) ,Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatec¢né vyuZitych nebo

zanedbanych areall a ploch priimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
plvodu (typu brownfield), s cilem dodrZzet funkcéni a urbanistickou celistvost
Navrh tzemniho

o

sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou padu.

vvvvvv

jejich nové funkéni vyuiziti.

® bhod14) ,,Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat
zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim Gcinkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES,
zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana uUzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a
rychle rostoucich drevin pro energetické Gcely aj.“ U navrhovanych ploch je
tfeba provést vyhodnoceni nezbytného zaboru zemédélského pudniho fondu.
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® bod 38) ,Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a

turistickych cest na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.” Projektant provéfi a pfipadné navrhne vhodné
cyklostezky a turistické trasy v navaznosti na cyklostezky a turistické trasy v
sousednich obcich.

ZUR UK zpiesiiuje vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova
oblast Usti nad Labem, vymezené v PUR tizemim ORP Usti nad Labem a ORP Teplice.

OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTi NAD LABEM

ORP

OBEC

Usti nad Labem

Usti nad Labem Dolni Zalezly, Habrovany, Homole u Panny, Chabatovice,
Chlumec, Chuderov, Libouchec, Malé Biezno, Malecov, Povrly, Piestanov,
Ryjice, Rehlovice, Stebno, Tasov, Trmice, Usti nad Labem, Velké Biezno,
Velké Chvojno, Zubrnice

Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji ploch (biocentra) a koridory nadregionalniho a regionalniho USES

krajiny.

Nadregionalni biocentra

Kategorie

Kod/¢islo

Okres ORP Nazev Funkce

NRBC

19 Usti na Labem | Ustinad Labem | Stiibrny roh funkéni

KC CHKO Ceské stiedohoii — MileSovské a Vernefické stiedohoii (5a)

ORP

OBEC

Usti nad Labem

Dolni Zalezly, Habrovany, Homole u Panny, Chuderov, Libouchec, Malé
Btezno, Malecov, Povrly, Ryjice, Rehlovice, Stebno, Tasov, Trmice, Usti nad
Labem, Velké Biezno, Velké Chvojno, Zubrnice

Charakteristika stavu krajiny:

- krajina vyraznych zalesnénych vrcholt (kuzeld, kup) a hlubokych udoli (prulomové tudoli
Labe - Porta Bohemica) se zachovalymi fragmenty pfirozené¢ho lesa, se souvislejsimi
plochami bezlesi zejména na jihu a jihovychod¢ (skalnaté srazy, ,,bilé strané®), s vyvazenym
zastoupenim lesnich porosti, zemédélskych pozemkt (tradice ovocnafstvi, vinafstvi) a

pfevazné malych

sidel s koncentrovanou zastavbou vyznamnych urbanistickych i

architektonickych hodnot.
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Cilové charakteristiky krajiny:
- krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
- krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.
Dil¢i kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z planu péée CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpisoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlasovacim piedpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast),

b) ve vybranych c¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamétené lesni hospodafstvi a
extenzivni zem&dé€lstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zajmem
na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného
celku,

d) zamezit otvirce novych lokalit t€Zby nerostnych surovin (zejména se jedna o Cedice, znélce,
Stérkopisky),

e) individualn€ posuzovat vSechny zameéry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potiebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek ptirodnich a kulturnich.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametri Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu.

Elektroenergetika — koridory distribuéni rozvodné soustavy

ZUR UK zptesiuji koridor E10 pro vedeni 400 kV Vyskov — Chotg&jovice — Babylon a
Vyskov — Reporyje a dale zdvojeni stavajicich vedeni 400 kV v trasach V 450 Vyskov — Babylon, V
410 Vyskov — Cechy stfed a V 451 Babylon — Bezdé&&in, véetn& souvisejicich ploch pro rozsiteni el.
stanic. ZUR UK zpfestuji koridor E10 jako ER3, ER4, ER5 a ERG.

Uzemi obce Zubrnice neni zpiesnénymi koridory ER3, ER4, ER5 a ER6 dot&eno.

a.1.3 Pozadavky na reSeni vyplvvajici z uzemné analytickvch podklada

Pfi zpracovani navrhu tzemniho planu Zubrnice bude projektant vychazet z uzemné
analytickych podkladd Usti nad Labem véetn& rozboru udrzitelného rozvoje obce Zubrnice a jeho
uplnych aktualizaci 1-5. V feSeném tzemi se vyskytuji nasledujici sledované jevy tzemné
analytickych podkladi:

Na uzemi SO ORP Usti nad Labem byla vymezena nasledujici oblast:
OBG6 — Rozvojovi oblast Usti nad Labem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Teplice (bez obci v jizni &asti), Usti nad Labem, D&in (jen obce v
severozapadni ¢asti).
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Na tizemi SO ORP Usti nad Labem zahrnuje OB6 Katastralni izemi nasledujicich obci: Dolni
Zalezly, Habrovany, Homole u Panny, Chabarovice, Chlumec, Chuderov, Libouchec, Malé Biezno,
Malecov, Petrovice, Povrly, Piestanov, Ryjice, Rehlovice, Stebno, Tasov, Telnice, Tisa, Trmice, Usti
nad Labem, Velké Btezno, Velké Chvojno, Zubrnice.

Diivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi spoluptisobeni
vedlejsiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast ptedstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz ptevazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim
faktorem rozvoje je existujici poloha na I. tranzitnim zelezni¢nim koridoru a pfipravované dokonceni
dalnice D8.

- Kulturné vymezené hodnoty tizemi,
- Vesnické pamatkové rezervace,

- Chranéna krajinna oblost,

- Sesuvna a poddolovana izemi
Lidova architektura

Zakladnim podkladem pro tvorbu nového tizemniho planu je platny Uzemni plan sidelniho
utvaru Zubrnice a jeho dvé Zmény.

Kulturné historické hodnoty izemi
Nejcennéjsi hodnotou izemi je historické a kulturni dédictvi. Dulezita je proto jejich ochrana.
Vesnické pamatkové rezervace

Na tizemi SO ORP Usti nad Labem se nachdzi jedna vesnicka pamatkova rezervace. Byla
vyhlasena pro ochranu zcela vyjime¢ného zachovaného souboru venkovské zastavby v k. 1. Zubrnice.
Historickou zastavbu obce tvofi lidové stavby pochdzejici zejména z 19. stoleti, pfestoze jsou
zastoupeny 1 star$i objekty.

Sesuvna a poddolovana tizemi

Vyskytuje se fada sesuvnych mist (potencialnich, aktivnich). Dale jsou vymezeny lokality
potencionalnich sesuvnych mist (obce Dolni Zalezly, Homole u Panny, Chabafovice, Chlumec,
Chuderov, Libouchec, Malé Btezno, Male¢ov, Povrly, Ryjice, Rehlovice, Stebno, Tasov, Telnice,
Trmice, Usti nad Labem, Velké Btezno, Velké Chvojno a Zubrnice).

Ministerstvo zZivotniho prostiedi ze dne 30. 12. 2022 pod ¢.j.
MZP/2022/530/1889

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostiedi
Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV upozornuje na vyskyt sesuvii:
Tyniste u Zubrnic ¢. 856, ¢. 8001, ¢. 8002, Zubrnice ¢. 882, ¢. 883, ¢. 7999 a Touchoriny C.
8003 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

Chranéna krajinna oblast
- Do fesené uzemi zasahuje CHKO Ceské stiedohoii — 1. zéna,

- NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita (navrh),
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- Vyznamné krajinné prvky a chranéné krajinné oblasti,
Lidova architektura

- Zubrnicka muzealni zeleznice,

- Naucna stezka okolim Zubrnic,

- Vesnicka pamatkova rezervace,

- Zachovani lidové architektury,

Ministerstvo obrany ze dne 29. 12. 2022 pod ¢&.j. 148222/2022-1322-OUZ-
PHA

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovin z hlediska povolovani
niZe uvedenych druhit staveb podle ustanoveni § 175 zdikona ¢ 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vsech silnic 1. a II. tridy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic IIL tridy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealii, objektit dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdil,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu,
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady),
- umisténi staveb a zarizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych
vyvySenindch, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu,

- umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pristrojii a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni
priumyslovych zavodii, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zarizenti,
vetrné elektrarny a vysilaci stanice

- veSkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR,
Vv prislusnosti hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Oditvodnéni, kapitoly ZvldaStni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici
textovou poznamku: ,,Celé sprdavni uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany
hlediska povolovdni vyjmenovanych druhii staveb“.
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Vyse uvedena vymezenda uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné limity v
uzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano
Ve verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o
uzemi uradu uzemniho planovani pro uplné a prubézné aktualizace uzemné analytickych
podkladii ORP.

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

Zakladnim podkladem pro tvorbu nového tzemniho pléanu je platny Uzemni plan sidelniho
utvaru Zubrnice a jeho dvé Zmény. Je tieba provéfit navrzena feseni, a ta bud’ respektovat, upravit,
nebo v dil¢ich ¢astech vypustit ¢i doplnit. Na zakladé dohody mezi pofizovatelem, projektantem a
urenym zastupitelem mohou byt v ramci konzulta¢nich schiizek projednavané plochy upraveny
(zmenseny, rozsifeny, popi. doplnény) tak, aby byla zajiSt€éna navaznost na stavajici plochy, i
urbanisticka koncepce tizemi.

Svazbou na urbanistickou koncepci pozadavek na plo§né uspofadani zastavéného tizemi,
plo$né a prostorové uspotfadani zastavitelnych ploch. V uzemnim planu budou plochy vymezeny
pouze v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. S vazbou
na usporadani krajiny pozadavek na vymezeni ploch v nezastavéném tizemi, t,j. ploch zemédélskych,
lesnich, vymezeni systému sidelni zelené. Vymezeni koncepce usporadani krajiny s feSenim jeji
prostupnosti v souladu s izemnim systémem ekologické stability.

Pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zastavéného a nezastavéného
uzemi s vazbou na soucasna vyuziti a na zmény jejich vyuziti. Pfipadné dal$i funkéni vymezeni ploch.
Pozadavek na stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti S uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, popfipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemka v plochach apod.).

Mimo zastavéné a zastavitelné uzemi stanovit podminky, které umozni na téchto pozemcich
vybudovani spole¢nych zatizeni (vodohospodaiskych, protieroznich apod.).

V regulativech funkéniho vyuziti u navrhovanych lokalit, které budou zasahovat do ochranného
pasma pozemki urcenych k plnéni funkce lesa bude stanoveno, ze nové stavby nebudou umistény ve
vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice lesnich pozemkd.

Provefit stavajici izemni systém ekologické stability a ptipadné navrhnout jeho tpravy.

Vymezenim novych rozvojovych ploch (zastavitelnych ploch) nesmi dojit k vyraznému naruseni
stavajici urbanistické koncepce a koncepce uspotadani krajiny v fe§eném tzemi.

Zastavitelné plochy budou vymezeny ptedev§im ve vazbé na zastavéné uzemi. V maximalné
mozné mife budou vyuzity proluky v zastavéném tzemi. Uzemni plan bude vytvaiet podminky pro
obnovu stavajici zastavby a nevyuzivanych nebo zanedbanych uzemi. Plochy pro bydleni budou
vymezeny umérné S ohledem na velikost a potfeby obce, navrzeny rozvoj obce bude fadné
odivodnén.
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Prostfednictvim nového tzemniho planu budou vytvofeny podminky pro maximalni
ochranu historicky, urbanistické i1 architektonicko — kompozi¢ni struktury urbanistického
piidorysu obce Zubrnice. Uzemni plan nebude navrhovat takové vyuziti ploch, které by
narusilo tradi¢ni venkovskou zastavbu. Budou respektovana veskeré statem chranéné
nemovité kulturni pamatky a pamatkova ochranna pasma.

Sprava CHKO Ceské stiedohoii ze dne 18. 1. 2023 pod ¢&j.
SR/0887/UU/2019-10

PoZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoiadani krajiny)

- urbanistickou koncepci prizpiisobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho Ccdsti

- podporovat soustredeni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavenych castech sidla a
bezprostiedni navaznosti na toto uzemi, umisténi obce v krajinném kontextu a prirodni
podminky mista povaZovat za zasadni limit pro navrh novych rozvojovych ploch;
promitnout zasady ochrany krajinného rdzu, zpracované v Preventivnim hodnoceni
krajinného rdzu na vizemi CHKO CS (Low a spol., s.ro., 2010) a ve Studii Chranénd
krajinna oblast Ceské stredohort

- Hodnoceni krajinného razu (Kinsky, 2000) do podminek prostorového usporadani a
podminek ochrany krajinného razu;

- podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti stanovit
tak, aby byl zajistén soulad nové zastavby s obvyklym uspordaddnim ploch v sidle (verejna
prostranstvi, komunikace, velikost pozemkit), umisténim objektit (umisténi objektii ve vztahu k
verejnym prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym usporadanim a méritkem okolni
zastavby,

- v navrhu respektovat zonaci CHKO CS, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zéikona
(lesy, vodni toky, rybniky, jezera, raseliniste, udolni nivy), lokality vyskytu zviaste
chranenych druhu rostlin a Zivocichit a botanicky vyznamné lokality - viz téz kap.
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot vzemi;

- obecné vytvorit predpoklady pro zachovani a obnovu prirodni a prostorové rozmanitosti,
ekologické stability a stastného polyfunkcniho vyuzivani krajiny,

- pri navrhu opatieni k ochrané pred povodnémi, protieroznich opatreni erozi apod.
preferovat prirodeé blizka opatieni;

- zajistit prostupnost krajiny (sit funkcnich cest) a migracni propustnost pro organismy
(zejména nepropojovani sidel, zachovani enklav zelené mezi obdelavanymi plochami,
pripadné jejich spojitosti a obecné nezvysovat fragmentaci krajiny vytvarenim
nepropustnych ¢i tezko prekonatelnych bariér véetné oploceni),

- resit problematiku zalesniovani nelesnich ploch ¢i vysadeb energetickych dievin (z hlediska
ochrany krajinného razu a uchovani charakteru krajiny je rozsdahlejsi zalesiiovani ci
vysadby energetickych drevin nutno pOvazZovat za nevhodné).
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Vymezeni zastavitelnych ploch, stanoveni regulativi:

Agentura v uzemnim planu pozaduje zajistit dostatecnou ochranu volné nezastavené
krajiny. S ohledem na ochranny rezim CHKO, zejména z ditvodu ochrany vsech hodnot
krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znaku, ekologické stability krajiny a zachovani
ekosystemovych sluzeb zemédelské piidy Agentura nesouhlasi s novymi zdabory volné
Krajiny pro vystavbu. Akceptovatelné mohou byt pripadné jednotlivé zamery vypliujici
proluky v zastavéném iizemi nebo Vhodné navazujici na stdvajici zastavéné tzemi pri
respektovani dochované urbanistické struktury sidel. Tyto zaméry budou individudlne
posouzeny Vv Navrhu vzemniho planu s ohledem na jejich vymezeni a regulativy.

K navrhiim na vystavbu v prostoru zaniklych sidel pod Bukovou horou Agentura uvadi,
Ze vymezeni zastavitelnych ploch by zde bylo v rozporu se zakazem podle § 26 odst. 1 pism.
f) (na celém vzemi CHKO je zakdzdno stavet nové sidelni utvary). Agentura upozornuje, ze
rozvaliny vedené Vv Katastru nemovitosti jako zborenisté nelze povazovat za sidelni utvar,
vymezenim zastavitelnych ploch v misté zaniklého sidla by tedy vznikl novy sidelni utvar. To
potvrzuje rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢9As123/2020-36.

Vymezovani zastavitelnych ploch ve Il. zone CHKO mimo zastavéné uzemi sidel je
v konfliktu se zdkladni ochrannou podminkou 1. a 1. zony CHKO dle § 26 odst. 3 pism. a)
zdakona, nebot vystavbou dojde k nevratnému poskozeni piidniho povrchu a zméné vodniho
rezimu.

S ohledem na zvysené urbanistické a architektonické hodnoty sidel je nutné prisné
dbat na zachovani vesnického charakteru zastavby, proto je nezbytné pro jednotlivé funkcni
plochy ve venkovskych sidlech stanovit vhodné regulativy pro ochranu tradicniho
venkovského charakteru zdstavby (napr. podlaznost, koeficient zastavénosti, minimalni
velikost stavebni parcely, podminka respektovani charakteristiky okolni prevazujici
zdstavby).Charakter stdvajici zastavby je potiebné popsat v textové cdsti UP. Dle ndvrhu
zadani bude vzemni plan obsahovat prvky regulacniho planu. Agentura navrhuje s ohledem
na stavajici charakter zastavby ndsledujici prvky regulace pro obytnou vystavbu:

* 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi v souladu se sousedni zdastavbou,
* zastavenost pozemku max. 30 %, koeficient zelené 70 %

* vwrazny obdélny pudorys (nejméné 1:2), Sirka Stitu v souladu se sousedni zastavbou,
objekty mohou byt rozsireny o kolmou pristavbu

e strecha sedlovda o sklonu 38 - 45° hreben strechy rovnobézny s delsi stranou objektu

* oploceni v souladu s tradicnim venkovskym oplocenim - priithledné, nejlépe drevené plaiky
nebo pletivo bez vysokych podezdivek,

* volba barevného reSeni omitek a stiesni krytiny musi VyChdzet z charakteristické barevnosti
v daném sidle

Agentura upozoriiuje, Ze prvky regulacniho planu jiz obsahuji vizemni plany Ustek a
Levin. S ohledem na obdobnou charakteristiku venkovské zastavby je vhodné z téchto prvkii
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regulace vychdzeti v uzemnim planu Zubrnice. K zemédélskému aredlu Zubrnice uvadi
Agentura nasledujici: Z pohledu ochrany krajiny a wurbanistické struktury mimorddné
hodnotného sidla Zubrnice neni V hodné vymezovat dalsi nové prestavbové plochy pro
vystavbu rodinnych domit V plose zemédélského aredlu. Agentura preferuje postupnou
revitalizaci aredlu, tj. tizemi na misté zborenych kravini (v minulosti velmi necitlivé
umisténych do krajiny) postupné navrdtit do zemédélského piidniho fondu, pripadné provést
vsadbu zelené. Tento poZadavek vyplyva z planu péce o CHKO Ceské stiedohori 2015 -
2024.

Agentura upozornuje, ze aktudalné probiha ve spoluprdaci s Narodnim pamdatkovym
ustavem a Muzeem v prirodé Zubrnice priprava odborného materidlu Urbanisticka a
krajindrska studie sidla Zubrnice. Vystupy by mély byt pouzity jako podklad pro pripravu
navrhu uzemniho planu.

Predlozeny navrh zaddni obsahuje souhrn vSech poZadavkii na zménu uzemniho
planu, které obec obdrzela. Z navrhu zadani vuzemniho plinu vsak nevyplyva, jakym
zpusobem se obec a porizovatel k navrhiim stavi a jestli je zameér prenést je do navrhu
uzemniho planu. Je viak ziejmé, Ze Fada techto navrhii je primo v rozporu s urbanistickou
koncepci a koncepci usporddani krajiny dle navrhu zaddni. K uvedenym ndvrhiim
(popsanym pouze dotéenymi parcelami bez blizsich podrobnosti) se Agentura vyjadrila e-
mailem ze dne 5. 8. 2022 zaslaném starostovi obce a projektantovi vizemniho planu. Navrhy
téz byly predmétem jednadni v ramci setkani k pripravované Urbanistické a krajinarské studii
sidla Zubrnice.

V Zubrnicich je evidovédno nasledujicich 47 nemovitych kulturnich pamatek:

Katalogové ¢islo Nazev Adresa Anotace

1000155196_0004 sypka Drobna stavba s roubenym patrem na kamenné
podezdivce, v prizemi se skladovacimi prostorami.
Ptistup do patra po konzolované bednéné pavlacéce s
hladkymi sloupky, soucasti pavlacky bednény
holubnik. Sypka pfemisténa z Lukova ¢. p. 19 do
Zubrnic €. p. 61.

1000118325 0001 dim Patrovy diim s roubenou svétnici a zdénou sini v

prizemi z poloviny 18. stoleti. Patro hrazdéné nad
roubenou ¢asti nesené podstavkou, stiecha sedlova.
Cast byla pfemisténa ze Starého Tyna do Zubrnic,
kde je dosud uloZena. Zbytek domu dostavén nove.

1000119902 skola ¢.p. 26 Zdéna patrova obdélna budova byla postavena v roce
1863 na mist¢ starsi dfevéné skoly z roku 1768.
Pivodné zde byly dvé tfidy v prvnim patie a
uditelsky byt ptizemi. Ten byl po 1. svétové valce
z kapacitnich diivodd pfestavén rovnéz na tridu.

1000120714 fara ¢.p. 39 Aredl klasicistni fary postavené kolem roku 1800 je
situovan na severovychodnim okraji centra obce.
Pravdépodobné zde pobyval narodni buditel a filozof
Vincenc Zahradnik.
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Katalogové ¢islo

Nazev

Adresa

Anotace

1000120714_0001

fara

¢p. 39

Volné¢ stojici patrova castecné podsklepend zdéna
budova obdélného ptdorysu pod polovalbovou
stfechou. Priceli jsou vodorovné ¢lenéna
kordonovou fimsou a soklem z piskovcovych
kvadri.

1000120714_0002

stodulka

Pfizemni hrazdény objekt postaveny na podezdivce z
lomového kamene na zhruba étvercovém pidorysu
pod sedlovou stfechou.

1000120715

usedlost

¢.p. 53

Pozdné klasicistni usedlost postavena v poloving 19.
stoleti je umisténa na severni stran¢ intravilanu obce.

1000120715_0001

dim

¢.p. 53

Zdény patrovy diim obdélného pudorysu se sedlovou
stiechou. Pfizemi, kromé polochostropé obytné
mistnosti, zaklenuto. Patro v celém rozsahu
plochostropé.

1000120715_0002

stodola s kolnou

Zdéna stodola se sedlovou stiechou kolmo pfiléhajici
k domu byla postavena az po roce 1850 na misté
star$i dievéné hospodarské stavby.

1000150323 dim - ptivodné 75 Patrovy roubeny diim obdéIného pidorysu se
vymének sedlovou stiechou byl postaven po roce 1700 v obci
usedlosti &p. 46 Loubi, okres Ceské Lipa. V 90. letech byl pfemistén
v Loubi do Zubrnic, kde byl v letech 2010 - 2012 opét
postaven.
1000154473 0002 Sypka Patrova budova z roku 1706, premisténa do Zubrnic,
dosud nepostavena. Na zdéném piizemi nasazeno
roubené patro s obihajici pavlaéi s dtevénymi
arkadami, nesoucimi sedlovou stfechu staveni.
Stiecha s bednénymi $tity se zdobné¢ skladanymi
listami.
1000154498 sousosi Piety Polychromovana piskovcova socha na nizkém soklu
v tradiénim ikonografickém pojeti pochazi z konce
18. stoleti. Pivodné byla socha umisténa ve dvote
domu €. p. 25 v Krasném Bfezné.
1000154505 usedlost zv. ¢.p. 27 Klasicistni usedlost z 1. poloviny 19. stoleti je
Rihovna tvofena dvéma zdénymi obytnymi budovami, kolnou
na vozy a hrazdénou sypkou.
1000154505_0001 dim ¢.p. 27 Zdény dim obdélného ptdorysu se sedlovou

sttechou. Fasady jsou zdobeny péasovou rustikou.
Stfecha je clenéna pasovymi vikyfi. Pfizemi
zaklenuto plackovymi klenbami, patro plochostropé.

1000154505_0002

obytna budova

Klasicistni obytny dim je Vpfizemi otevien
Sirokym vjezdem se segmentovym zaklenkem a
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Katalogové ¢islo Nazev Adresa Anotace
vstupy V kamennych rdmech do piizemi. Patro
oteviraji obdélna okna v pasové rustice, do dvora je
zde vylozen na konzolach balkon.
1000154505 0003 sypka V pfizemi zdéna, v patfe hrazdéna sypka se

sedlovou stfechou byla postavena na konci 18.
stoleti v obci Lochocice. Z duvodu likvidace obce
kvtli tézbé hnédého uhli v 70. letech byla sypka
pfemisténa na soucasné misto.

1000154505_0004

kolna na vozy

Budova je postavena zlomového kamene, Stity
z cihel. Smérem do dvora je zdivo redukovano na
zdéné pilife z piskovcovych kvadrti. Zadni pruceli je
smérem ze dvora otevieno Sirokym stlatenym
prijezdem a vedle otevienym druhotné zazdénym
pesim vstupem.

1000154505_0005

stodola - zanikla

Pudorysné obdélna stodola byla umisténa na pravé
zadni Casti dvora. Méla sedlovou stfechu krytou
taskovou krytinou. Objekt byl po roce 1988 zbofen.

1000154868

vodni mlyn

¢.p. 82

Mlyn, jehoz jadro pochazi z poloviny 17. stoleti a
mladsi apravy z 18. a 19. stoleti, patiil do souboru ti
mlynd spojenych jednim ndhonem. Z jedné tfetiny
roubena s podstavkovou, ze dvou tietin zdéna stavba
obdélného pudorysu se sedlovou stfechou.

1000155076

usedlost

¢.p. 74

Usedlost v klasicistnim slohu byla postavena ve
druhé poloving 19. stoleti.

1000155076_0001

dum

¢.p. 74

Zdény pozdné klasicistni patrovy dim obdélného
pudorysu se sedlovou stfechou. Pfizemi z vétsi ¢asti
zaklenuto pruskymi klenbami, patro je plochostropé.
Pochazi pravdépodobné z 2. pol. 19. stol.

1000155076_0002

stodola

Zdéna stodola obdélného piidorysu se sedlovou
stiechou ¢lenénou pasovymi vikyii.

1000155196

Usedlost

Rozsahla usedlost pochazejici z konce 18. stoleti je
situiovana na urbanisticky exponované vychodni
¢asti navsi. Dnes je soucasti skanzenu Zubrnice.

1000155196_0001

dum

Dm tvoii pfizemi s pfedni svétnici s povalovym
stropem, stiedni klenutou sini s ¢ernou kuchyni a
klenutymi chlévy a roubené patro s plochostropymi
komorami a vtazenou pavlaci. Podkrovi bylo
odvétravano podlouhlymi vétraky, dokladajici suseni
chmele.

1000155196_0002

vymeének

¢.p. 61

Patrovou zdénou stavbu kryje sedlova stfecha s
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Katalogové ¢islo

Nazev

Adresa

Anotace

dvéma ftadami volskych ok, detekujicich susici
provoz. Ptizemi do dvora oteviraji kamenné vstupy s
nadsvétliky, patro osvétluji obdélnd okna v
propadlych polich. Stavba vznikla zfejmé okolo pol.
19. stol.

1000155196_0003

suSarna ovoce

Pfizemni stavba s polozapusténym suterénem ma Vv
interiéru dochovany dv¢ zdéné susici komory, vcetné
bednénych vlozek na vkladani lisky se susenym
ovocem. Stavba dokladd charakteristicky zplsob
konzervovéani ovoce v ovocnaiském kraji Ustécka.

1000155196_0005

stodola

Pfizemni hrazdéna stavba je uzaviena sedlovou
stitechou s podkrovim oddélenym tramovymi stropy.
Pruceli oteviraji Siroka prijezdna dvoukiidla vrata
zptistupnujici mlat, k nimz jsou po stranach pfidany
drobné perny.

1000155196_0006

kolna na vozy

Oteviend piizemni stavba, kdy sedlovou stfechu
S podlouhlym vétracim vikyfem podkrovni casti
vynasi systém zidek a koutovych sloupt. Dvorni
strana je podepfena stfedovym vyfezavanym
sloupkem, datujicim stavbu do 18. stol.

1000155212

kostel sv. Maii Magdalény

Pivodni goticky kostel je prvné pfipominan Vv
poloving 14. stoleti. V letech 1723-1739 byl barokné
pfestavén znamym stavitelem Qctaviem Broggiem.
V roce 1913 - 1914 byla stard dfevénd zvonice
stojici u jizni stény snesena a nahrazena novou vezi.

1000155212_0001

kostel sv. Maii Magdalény

Jednolodni kostel s hranolovou vézi v narozi lodi
uzavira polygonalni presbytaf. Lod i presbytat
uzavira lunetova klenba, v presbytafi je dochovano
zazdéné gotické kruzbové okno, interiéry lodi i
presbytaii nesou relikty gotickych nasténnych
maleb.

1000155212_0002

ohradni zed’ se tfemi

branami

Céstetné  omitanou zed zlomového kamene
skorunou zkamennych desek oteviraji brany
vymezené hranolovymi zdénymi sloupy
s kamennymi deskami na korun¢, mezi nimiz visi
tepané branky.

1000155212_0003

schodisté 1.

Jednoramenné  kamenné  schodist¢  slozené
z jednotlivych kamennych stupiid mezi kamennymi
obrubniky, na nichz stoji systém sloupkid zabradli,
které spojuje fet€zové zabradli.

1000155212_0004 schodiste I1. Jednoramenné pfimocaré vedlejdi schodisté je
slozeno z betonem potaZzenych kamennych stuprid,
které jsou ulozeny mezi obrubniky skladané z hrubé
opracovanych piskovcovych kopaku.

1000155346 studna Ze stfedu osmiboké cihlové podezdivky vyrlsta

Ctyfboké kamenné pazeni studné s jednoduchou
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fimsou s medailonem a dataci 1695. Nad studni se
ty¢i dievény ptistiesek s sindelovou krytinou neseny
osmi dfevénymi sloupy. Pivodné umisténa v obci
Sttizovice.

1000155813

smirci kiiz

Hrubé tesany smirci kiiz s vyrytym motivem mece
na piedni strané byl pavodné umistén v obci
Hrbovice (okres Usti nad Labem), od roku 1988
premistén do Zubrnic.

1000156022

dum

¢.p. 15

Dim obdélného pidorysu se sedlovou stiechou
tradiéni trojdilné dispozice byl postaven kolem
poloviny 18. stoleti. Obytna &ast pfizemi roubena,
hospodaiska zdéna. Patro spavlaci je castecné
neseno podstavkou.

1000156037

socha sv. Jana
Nepomuckého

Socha svétce v tradi¢nim ikonografickém pojeti byla
zhotovena v roce 1723. Je umisténa na masivnim
soklu z kamennych kvadrl, na némz spociva vlastni
podstavec sochy s volutami po stranach. Celni strana
je zdobena §titkem s korunou a biskupskou tiarou.

1000156354

dum

&p. 28

Zdény patrovy dim se sedlovou stiechou krytou
taSkami, doplnénou u pricelniho Stitu nizkou
polovalbou. Postaven v roce 1839.

1000156355

usedlost

&p. 32

Klasicistni usedlost z prvni poloviny 19. stoleti tvori
dim €. p. 32 a stodola v zadni ¢asti arealu. Stavajici
podoba pochazi pravdépodobné z roku 1843. Dum
zde ale stal jiz v roce 1785.

1000156355_0001

dum

¢.p. 32

Dvoupatrovy zdény dum obdélného pudorysu se
sedlovou stiechou. SV a JV fasady zdobeny pilastry
s kompozitnimi ~ hlavicemi, nadokennimi a
podokennimi timsami. V ose SV pruceli v prvnim
patfe balkon s litinovym zabradlim. Ostatni fasady
jsou méné zdobné.

1000156355_0002

stodola

Zdéna stodola se sedlovou stfechou postavena z
lomového zdiva s narozimi armovanymi kamennymi
kvadry.

1000156356

byv.
hostinec

c.p. 34

Areal byvalého hostince postaveném v klasicistnim
slohu roku 1846 se nachazi v severozapadni casti
intravilanu obce.

1000156356_0001

dum

¢.p. 34

Zdény patrovy dim protahlého obdélného pudorysu
s polovalbovou stiechou. Jihovychodni a jihozapadni
maji narozi zdobené rustikou, jejich plocha je
¢lenéna pilastry s kompozitnimi hlavicemi. Okna
jsou lemovana profilovanymi Sambranami.

1000156356_0002

stodola

Zdéna stodola navazuje na severozapadni Sténu
domu. Kryje ji sedlova stiecha s pasovymi vikyiem
na jihozépadni strang.
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1000453616

hospodaisky objekt Jadro ptvodné celodievéného objektu pochazi z 2.

tretiny 18. stoleti. Z této faze dochovano patro,
pavla¢ a krov, pfizemi bylo piezdéno pied polovinou
19. stoleti. Objekt ptivodné umistén v obci Ostré u
¢p. 28, v roce 2002 ptesunut do skanzenu Zubrnice.

1999991495

smirci kiiz s bambitkou Smir¢i kiiz pravidelného tvaru, na jehoz piedni

strané¢ se nachdzi reliéf pistole, kterd snad byla
smrtici zbrani.

2000005849

litinovy ktiz na piskovcovém podstavci

Vymezeni zastavitelnych ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

1) Navrhnout nové plochy bydleni venkovské — pievzaté z platného tizemniho planu a jeho

zmen,

2) Navrhnout nové plochy bydleni venkovské — navrh novych ploch,

3) Navrhnout nové plochy ob¢anského vybavent,

4) Navrhnout nové plochy rekreace — zanikla osada Stara Homole,

5) Navrhnout nové plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené,

6) Navrhnout nové plochy vyroby a skladovani — sklad stavebniho materialu,

7) Navrhnout nové plochy dopravni infrastruktury — parkoviste,

8) Navrhnout nové plochy dopravni infrastruktury mistni komunikace.

Vymezeni ploch z platného izemniho UPNSU Zubrnice 1997

oznaceni Plochy bydleni (ndvrhové plochy) Celkova vyméra | VyuZita vyméra

Parcely dle KN

Lokalita &. 1 p.p.¢. 189/2,190/1, 190/2, 191, 193 0,183 0
a ¢ast p.p.¢. 189/1

v k. 4. Zubrnice
Lokalita &. 2 p.p.C. 573, 574 v k. 4. Zubrnice 0,123 0
Lokalita &3 p.p. €. 150,151 a éést.p.p.é. 557/2 0,262 0

v k. 4. Zubrnice
Lokalita &. 4 p.p.C. 15acastp.p.c. 18 v 0216

k. 0. Zubrnice
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p.p.¢. 35, 37, 38, 39/1, 39/2, 51, 52,

Lokalita ¢. 5 " y 1382,000 0
522/5,522/7 a ¢ast p.p.¢. 36/1,
522/3, 522/6, 522/9
Vv K. 0. Zubrnice
Lokalita &. 6 p-p.C. 344/1, 344/3 a Cast p.p.C. 0,518 0
¢ 484/3, 484/4 v K. 1. Zubrnice
Plochy bydleni 1383,302 0
Vymezeni ploch z platné zmény & 1 UPNSU Zubrnice 2008
oznaceni Plochy bydleni Celkova vyméra Vyuzita
(navrhové plochy) vyméra
Parcely dle KN
71 p.p.c. 45/1, 4512 v 0,033 0,033
k. 6. Tyni$té u Zubrnic
- p.p.¢. 319/3, 328/4, 32816, 328/7, 0.349 0.349
328/8, 328/9, 328/10 a ¢ast p.p.¢. ' ’
1/2,1/9, 4/2, 319/4, 328/5
v k. 0. Tynisté u Zubrnic
73 p.p.¢. 324/1 0,112 0
v k. 0. Tynisté u Zubrnic
77 p.p.¢. 523/1, 545/1, 545/6, 545/7 v 0604 0
K. 4. Zubrnice '
Plochy bydleni 1,089 0,382

Vymezeni ploch z platné zmény & 2 UPNSU Zubrnice 2012

Plochy bydleni

oznaceni Celkova vyméra | VyuZita vyméra
(navrhové plochy)
Parcely dle KN
74 p-p-.€. 326 vk 1. 0175 0
Tynisté u Zubrnic
78 p.p.¢. 545/5 v k. 4. Zubrnice 0,147 0
710 ¢ast p.p.¢. 200 v k. u. Zubrnice 0,077 0
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Plochy bydleni 0,399 0
oznaceni Plochy bydleni Celkova Vyuzita Realizovano
(navrhové plochy) vyméra vyméra
Parcely dle KN
VPr-vip + st p.p.€. 109, 260,304 v 0,160 ) NE
ptijezdova k. 4. Zubrnice
komunikace
Chodnik Cast p.p.€. 260 0,032 0 NE
v k. 0. Zubrnice
Ostatni plochy 0,192 0
UPnSU
Zubrnice
celkem

Od doby posledni Zmény ¢. 2 uUzemniho planu sidelniho Utvaru Zubrnice zroku 2013
shromazdila obec nasledujici Zadosti za u¢elem provéreni mozné zmény funkéniho vyuziti v izemi:

cisLo ZADATEL MAJITEL PARCELNI{ KATASTRALNI STAvAlJici POZADOVANY ZAMER
ZADOSTI POZEMKU ¢isLo UzEmi VYUZITi DLE (POZADOVANE FUNKCNI
PLATNEHO UP VYUZITi)
1 Jaroslav BaZant Jaroslav Bazant 380 Zubrnice zahrada plocha pro bydleni
2 Petr Beran Beran Petr a 83 Tynisté u Zubrnic trvaly travni zastavitelné uzemi /
Beranova Lenka porost
plocha pro bydleni
3 Ing. Jaroslav Ing. Jaroslav 545/4 Zubrnice trvaly travni zastavitelné Gzemi / plocha pro
Budilek a Jana Budilek a Jana porost bydleni
Budilkova Budilkova
4 Milan Cerveri Milan Cerveri 103/1 Tynisté u Zubrnic trvaly travni zastavitelné Uzemi / plocha pro
porost bydleni
Milan Cerveri Milan Cerveri 104 Tynisté u Zubrnic zastavénd plocha | zastavitelné Uzemi / plocha pro
a nadvori bydleni
(zborenisté)
5 Jana Horova Ekofarma 349/4 Tynisté u trvaly travni plocha pro bydleni (bydleni
Babiny s.r.o. Zubrnic porost pro zaméstnance farmy),
Babiny II ¢.ev. sportoviste, . . )
21 Homole u Pozadovany je cca 6 000m-.
Panny Jedna se vystavbu 6 RD.
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¢isLo ZADATEL MAJITEL PARCELNI KATASTRALNI STAvAJiCi POZADOVANY ZAMER
ZADOSTI POZEMKU ¢isLo UzEmI VYUZITi DLE (POZADOVANE FUNKCNI
PLATNEHO UP VYUZITI)
6 Dobroslava Dobroslava 175 Zubrnice Zubrnice Zastavitelné uzemi/ plochy
Jefabkova Jetabkova pro bydleni — péivodni
stavebni parcela
7 Marie Oldtich Klazar 172 Zubrnice zahrada zastavitelné izemi / plocha
Klazarova a pro bydleni — na ¢asti
Oldtich pozemku bude vystavba 1
Klazar RD
Marie Marie 668/8 Zubrnice ostatni plocha zastavitelné izemi / plocha
Klazarova a Klazarova a (jina plocha) pro bydleni
Oldiich Oldtich Klazar
Klazar
8 Mgr. Ivanka Zuzana 201/1 Zubrnice ostatni plocha zastavitelné izemi / plocha
Novékova Pfeiferova (neplodna pada) pro bydleni
Mgr. Ivanka Zuzana 202/1 Zubrnice orna puda zastavitelné izemi / plocha
Novakova Pfeiferova pro bydleni
Mgr. Ivanka Zuzana 203/1 Zubrnice ostatni plochy zastavitelné izemi / plocha
Novékova Pfeiferova (ostatni pro bydleni
komunikace)
Mgr. Ivanka Zuzana 204/1 Zubrnice orna pada zastavitelné izemi / plocha
Novakova Pfeiferova pro bydleni
9 Jaromira Jaromira 592/2 Zubrnice trvaly travni zastavitelné tizemi / plocha
Rakovska Rakovska porost pro bydleni
10 Ing. Milo$ Ing. Milo$ 184 Tynisté u zastavitelné uzemi / plocha
Zaviel Zavftel, Zubrnic pro bydleni — vystavba 1
RD. Chybné uvedeno k.u.
‘]ar?SIavar Zubrnice. Spravné je k..
Zavielova Tyni$té u Zubrnic
11 Obec Obec Zubrnice | 236, 109 Zubrnice Odstavna plocha — celkova
Zubrnice 38, 38,400 02 vyméra pozemku bude
400 02 Zubrnice platného UP 3 000 m?
Zubrnice
12 Muzeum Narodni 140 Tynisté u Urbanisticka V urbanistické studii 4 -
V ptirodé muzeum v Zubrnic studie Muzea rekonstrukce mlyna
Tynisté u ptirodé lidové s piislusnymi objekty.
Zubrnic architektury
(2997)
13 Muzeum Narodni 156 Tynisté u Urbanisticka V urbanistické studii 3 —
V piirodé muzeum v Zubrnic studie Muzea prujezdni usedlost
Tynisté u ptirodé lidové (pfeneseny diim z Rehlovic)
Zubrnic architektury
(1997)
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CisLo ZADATEL MAJITEL PARCELNI KATASTRALNI STAVAJICi POZADOVANY ZAMER
ZADOSTI POZEMKU ¢isLo UzEmI VYUZITi DLE (POZADOVANE FUNKCNI
PLATNEHO UP VYUZITI)
14 Muzeum Narodni 127,129 Zubrnice Urbanisticka V urbanistické studii 1 —
V ptirodé muzeum v studie Muzea ptenesené objekty z Loubi,
Zubrnice piirodé lidové amfiteatr, roubeny patrovy
architektury dtm, $pychar a
(1997) stodola.(pteneseni stodoly
ze Zadni Lhoty a amfiteatr)
15 Muzeum Nérodni 114, Tynisté u Vodni plochy
V ptirodé muzeum v 154,168/1 Zubrnic
Tynisté u prirodé
Zubrnic
16 Muzeum Narodni 222,242 Zubrnice Vodni plochy
V pfirodé muzeum
Zubrnice Vv ptirodé
17 Muzeum Narodni 232, Zubrnice Vodni plochy
V ptirodé muzeum v 251/1,
Zubrnice ptirodé 252/1
18 Ing. Vladimir Ing. Vladimir 992 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
Némec Némec plocha a nadvofi zahrada
(zboreniste)
Ing. Vladimir Ing. Vladimir 993 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
Némec Némec plocha a nadvoii zahrada
(zborenisteé)
Ing. Vladimir Ing. Vladimir 994 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
Némec Némec plocha a nadvofi zahrada
(zbofeniste)
Ing. Vladimir Ing. Vladimir 1005 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
Némec Némec plocha a nadvoii zahrada
(zbofeniste)
19 Jakub Dréapal Jakub Drépal 1007 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
plocha a nadvoii zahrada
(zbofeniste)
Jakub Drapal Jakub Drapal 1009 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
plocha a nadvofi zahrada
(zbofeniste)
Jakub Drapal Jakub Drapal 1011 Zubrnice zastavéna Zemédélska plocha -
plocha a nadvofi zahrada
(zborteniste)
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ZADOSTI POZEMKU ¢isLo UzEmI VYUZITi DLE (POZADOVANE FUNKCNI
PLATNEHO UP VYUZITI)
Jakub Drépal Jakub Drapal 1016 Zubrnice zastavéna Zemédelska plocha -
plocha a nadvoti zahrada

(zboteniste)

(ostatni zahrada
komunikace)

Ministerstvo kultury ze dne 20. 2. 2023 pod ¢.j. M012239/2023 OPP

S ohledem na vymezeni konkrétnich ploch jiz v zadani, at’ jiz prevzatych z platného
uzemniho planu véetné jeho zmén nebo nové urcenych k provéreni, sdélujeme nad ramec
pozadavkii rovnéz  strucné pripominky k temto jiz  konkretizovanym  plochdam.
Pro optimdlni navrh uzemniho planu doporucujeme provést objektivni odborné vyhodnoceni v
soucasnosti vymezenych navrhovych ploch ve vztahu k realnym potrebdm obce. Cilem tohoto
pozadavku je redukovat stivajici vymezené, avsak nevyuzité, rozvojové plochy (viz tab.
Vymezeni ploch z platného UPNSU Zubrnice 1997 vé. Zmény ¢. 1 z roku 2008 a Zmény ¢.
2012) tak, aby bylo mozné v odpovidajici mire vymezit plochy nové a nekonflikini, jejichz
vyuziti bude redalnéjsi rovnez s ohledem na nize uvedené pripominky. Poukazujeme pritom na
znacnou disproporci mezi poctem a rozlohou navrzenych nebo k provereni urcenych ploch a
ochranou kulturne-historickych (i prirodnich) hodnot vzemi, jejichZz respektovani je
deklarovano rovnéz v samotném zadani vzemniho planu s regulacnimi prvky, v kapitole a)
Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje obce, ... i v kapitole 3) s Pozadavky na koncepci
usporadani Krajiny. Ddle poukazujeme na skutecnost, Ze pocet

novych domii postavenych na vzemi obce v uplynulych dvaceti letech, tj. v
obdobi mezi lety 2000-2020, je pouze pét. V této souvislosti dale
odkazujeme na cile a ukoly vzemniho planovani, mezi které dle odst. (1) § 19
Zakona o uzemnim planovani a stavebnim radu nalezi mimo jiné i uplatnovani
poznatkit z oboru pamdtkové péce. Dulezitym je rovnéz odst. (3) § 102
téhoz Zakona, uvadéjicim, ve kterych pripadech se neuplatni nahrada za zménu v uzemi S

uvedenim [huty 5 let od nabyti ucinnosti vizemniho pldnu nebo jeho zmény, ktera zastaveni
dotceného pozemku umoznila.
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2) Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
SIRST DOPRAVNI VZTAHY

Dopravni obsluha lokalit bude, v souladu s ustanovenim §10 zakona ¢ 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, v souladu s vyhlaskou ¢. 104/1997 Sb., v platném
znéni, splinovat pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, véetné pripojeni
navrzenych komunikaci na stavajici komunikace dle CSN 73 6102.

Silnice

- ReSenym vizemim prochdazi silnice 11/260.

- Zeleznicni doprava: nachdzi se viakova zastavka Zubrnice

- Cyklostezky: reseném vizemi Zdadné cyklostezky neprochdczi.

- Doprava v klidu: v centru obce Zubrnice je vymezeno nékolik parkovacich ploch v
blizkosti obecniho uradu a skanzenu, kde probihd parkovani navstévnikii v turistické
sezoné. Z hlediska kapacity je pocet parkovacich mist nedostatecny. Uzemni pldin
vymezi plochy, na kterych je mozno umistit nova vhodna parkoviste.

- Zasobovani pitnou vodou: je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje sidla Zubrnice i
Tyniste. Vodovod je napdjen mistnich zdroju, které se nachdzeji severné od Zubrnic a
Jjizné od Tyniste.

- Odkanalizovdni a cisteni odpadnich vod: v Zubrnicich byla v roce 2016 vybudovina
kanalizace, vcetné Ccistirny odpadnich. Kapacita Ccistirny odpadnich je 300

ekvivalentnich obyvatel. Sidlo Tynisté kanalizaci vybudovanou nemd a likvidace
odpadnich vod zde probiha individudlneé.

- Energetika: v celé obci je zavedena elektricka energie, ktera je distribuovana
prostrednictvim 3 transformacnich stanic. Dvé trafostanice se nachdzeji v Zubrnicich
ajedna je v Tynisti.

- Zasobovani plynem: Obec neni plynofikovina. K vytapeni nékterych objektii jsou
vyuzivana fosilni paliva, kterd v zimnich mésicich, znecistuji Zivotni prostiedi vV 0bci.

- Obcanské vybaveni,
- Verejné prostranstvi

- Pamatkova kultura

- Ochrana ovzdusi

- Civilni ochrana
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Dalsi poZadavky:

=

Napojeni nové vymezenych lokalit na stavajici komunikaci,

Navrhnout napojeni novych lokalit na sit technické infrastruktury,

3. Respektovat dle ust. §4 odst. 7 zakona ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
Pro Verejnou potiebu, , Plin rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje,
schvaleny krajem,

4. Respektovat ochranna pasma energetickych zarizeni ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb.
resp. zakona ¢. 670/2004 Sb., o podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdakonii (energeticky zdkon),

5. Respektovat stavajici plyndrenska zarizeni vietné jejich ochrannych a bezpecnostni

N

OOZV upozoruje:

Nové zastavitelné plochy pro obytnou zdstavbu je tieba vymezovat v lokalitach hlukové
nezatizenych, v dostatecné vzddlenosti od ploch vyroby a dopravnich koridori, které by
pravé mohly byt zdrojem nadmérného hluku.

Z hlediska ochrany veiejného zdravi je tieba, aby limity vyuZiti vizemi byly v souladu s
pravnimi piedpisy spadajicimi do kompetence orgdnu ochrany vei‘ejného zdravi - Zikon ¢.
258/2000 Sb.

O ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdakonii, ve znéni pozdéjSich
Predpisii, Narizeni vlady ¢ 272/2011 Sb. O ochrané zdravi pied nepiiznivymi ucinky hluku
a Vibraci, ve vztahu k chranénym prostoram uvedenych v § 30, odst. 3) zakona ¢. 258/2000
Sb. o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdakonii, ve znéni
pozdéjsich piedpisii.

Sprava CHKO Ceské stredohori ze dne 18. 1. 2023 pod ¢&..
SR/0887/UU/2019-10

PoZadavky na ieSeni veiejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikacni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a
nemotorovou dopravu pési, cyklo, apod.);

- wloucit, pripadné vyrazné minimalizovat, navrhy novych komunikaci pro zpristupnéni
novych zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné vizemi

- u novych tras komunikaci navrhnout reseni, ktera maji minimalni negativni vliv na prirodni
hodnoty a funkce krajiny a krajinny rdz,

- obnovu systému cest mimo zastavené uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny,

- zameéry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vyloucit, podminecné pripustnd
je fotovoltaika na strechach objektii (v pamdtkové rezervaci pouze se souhlasem NPU)

- Specifikovat potrebu rekreacné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat
jejich vliv na prirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.
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- primdrné nové vybudovanou zdstavbu napojovat na centralni COV umisténou v obci
Zubrnice, limitovat domdci COV s vypoustenim do vodotece, preferovat domdaci COV se
vsakem

Mistni komunikace

V ramci tzemniho planu bude navrzeno uptednostnéni prijezdnych komunikacnich siti v
nové navrhovanych lokalitich. Uzemni plan bude navrhovat v novych obytnych plochach vyhradng
dostate¢né dimenzované asmérové Sifkové spravné upravené mistni obsluzné komunikace dle
piislusné normy CSN ¢. 73 6110 a dle § 22 vyhlagky & 501/2006 Sh. (3ife veiejného prostranstvi 8 m
s chodnikem $itky 2 m), aby mohly plnit funkci vefejnych prostranstvi.

Zelezni¢ni doprava

V feSeném Uzemi Se nachazi vlakova zastavka Zubrnice.

Cyklostezky
Resenym tizemim zadné cyklostezky neprochazi.

Doprava v klidu

V centru obce Zubrnice je vymezeno nékolik parkovacich ploch v blizkosti obecniho ufadu a
skanzenu, kde probiha parkovani navstévniki v turistické sezoné. Z hlediska kapacity je pocet
parkovacich mist nedostate¢ny. Uzemni plan vymezi plochy, na kterych je mozno umistit nova
hromadna parkoviste.

Zasobovani pitnou vodou

V feseném tizemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje sidla Zubrnice i Tynisté. Vodovod
je napajen mistnich zdrojt, které se nachazeji severné od Zubrnic a jizn€ od Tyniste.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V Zubrnicich byla v roce 2016 vybudovana kanalizace, véetné Cistirny odpadnich. Kapacita
Cistirny odpadnich je 300 ekvivalentnich obyvatel. Sidlo Tynisté kanalizaci vybudovanou nema a
likvidace odpadnich vod zde probiha individualné.

Energetika

V celé obci je zavedena elektricka energie, ktera je distribuovana prostiednictvim 3
transformacnich stanic. Dvé trafostanice se nachézeji v Zubrnicich a jedna je v Tynisti.

Zasobovani plynem
Obec neni plynofikovana. K vytapéni nékterych objektti jsou vyuzivana fosilni paliva, ktera v
zimnich mésicich, zne€ist'uji zivotni prostiedi v obci.

Obcanské vybaveni

® respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni a provérit potiebu jejich plosného
rozvoje,
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® podporovat polyfunkéni vyuzivani ploch ob¢anského vybaveni,

® provétit nutnost vymezeni dalSich samostatnych ploch pro zafizeni ob¢anského vybaveni
predev$im v navaznosti na rozvoj bydleni, pfipadné¢ umoznit jejich rozvoj v ramci jinych
ploch (zejména pro bydleni).

® provéfit kapacitu stavajicich parkovacich ploch a dotesit koncepci zachytnych parkovacich ploch,
® fesit problematiku motorové a bezmotorové dopravy — absence chodnikd,

® provéfit navrhy cyklotras se zpracovanym Registrem cyklotras a cyklokoridori Usteckého kraje,
ptipadné upravit trasy dle dopravni situace na uzemi obce,

® nové vybudovanou zastavbu napojovat na centralni COV umisténou v obci Zubrnice, eliminovat
domaci COV s vypousténim do vodotede, preferovat domaci COV se vsakem

Povodi Ohfe ze dne 31. 1. 2023 pod ¢.j. POH/01576/2023-2/032100

Vodni vutvary podzemnich vod:

47300 — ,, Bazdlni kridovy kolektor v benesovské synklindle*, 46200 — ,, Krida Dolniho
Labe po  Décin — pravy breh*.

Vodni datvary povrchovych vod tekoucich:
OHL_0920 — “Lucni potok od pramene po usti do Labe*.
Verejna prostranstvi:

* respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a uptednostnit jejich kvalitativni rozvoj;

® v zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vefejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na

vvvvv

komunikace);
Pamatkova kultura:

- Pfi navrhu pésich komunikaci v pamatkové rezervaci i komunikacich zajistujicich
propojeni pamatkové rezervace s ochrannym pasmem a okolni krajinou respektovat
historickou cestni sit’.

- Nové objekty technické infrastruktury piednostné umistovat mimo tGzemi PR
Zubrnice, a to s ohledem na urbanistickou strukturu i panorama.

- Na uzemi PR Zubrnice v¢etné OP i plochach uplatiujicich se v dalkovych pohledech
na pamatkovou rezervaci stejné¢ jako z prostori pamatkové rezervace nenavrhovat
fotovoltaické ani solarni panely ¢i jina obdobna zafizeni technické infrastruktury.
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Zubnicich jsou dochovany velké mnozstvi staveb lidové architektury. Jedna se o
roubené, hrazdéné, zdéné domy a hospodaiska staveni prevazné z 19. stoleti. V Zubrnicich
byla vyhlasena v roce 1995 vesnicka pamatkova rezervace, ktera zahrnuje téméf celé
zastavéné uzemi obce Zubrnice. Stavby lidové architektury se nachazeji nejvice v centru obce
a velka c¢ast z nich je spravovana Muzeem v piirodé.

Ministerstvo kultury ze dne 20. 2. 2023 pod ¢.j. M012239/2023 OPP

Jakykoli zamér na reSeni verejného prostranstvi na vizemi PR Zubrnice, vcetne OP
podléha schvaleni organem pamdtkové péce podle § 14 Zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisil.

Pozadujeme zapracovat informaci, ze v PR je umistovani FVZ obecné nezdadouct.
Pripadné vyjimky se tykaji velmi specifickych individudlné posuzovanych a projednavanych
pripadii, U kterych se nedochdazi ke konfliktu s kulturné-historickymi hodnotami staveb ani
plosné chranéného tizemi. Posuzovani fotovoltaickych a jinych solarnich zarizeni (FVZ) na
kulturnich pamatkach, v pamatkové chranénych uzemich a v ochrannych pasmech kulturnich
pamatek a pamdtkové chranénych vizemi se vidi metodickym vyjadienim NPU — Fotovoltaické
systémy V pamatkové péci v aktudlnim znéni.

Ochrana ovzdusi:

® P¥i tvorbé UP zohlednit dokumenty v oblasti ochrany ovzdusi: ,,Stiednédoba strategie (do
roku 2020) zlepseni kvality ovzdusi v CR* schvalena dne 2. 12. 2015 usnesenim vlady CR
&. 979, , Narodni program snizovani emisi Ceské republiky* Strategie schvalen dne 2. 12.
2015 usnesenim vlady CR ¢&. 978.

Civilni ochrana:

1) Novy UP Zubrnice posoudit z hlediska dopadu rozvojovych zamérii na vytvafeni
podminek stability a bezpecnosti obyvatel regionu ve vazbé na rozvoj a modernizaci prvka
bezpec¢nosti izemi. Pfi feseni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb,
tak byvalych vyrobnich a skladovacich areali ptedevs§im z pohledu bezpecnosti
obyvatelstva (nebezpe¢i vzniku pozarti, mimofadnych udalosti s unikem nebezpecnych
latek atd.).

2) Vyhodnotit v navrhu UP Zubrnice feSeni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢&.
380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva, vyhodnotit, ptipadné
navrhnout nové plochy pro pozadované potieby,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektt pro ptipad nouzového
ubytovani pti vzniku neo¢ekavané mimoiadné udalosti,

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
ucinkt, vzniklych pii mimofadné udalosti. Jedna se piedev§im o feSeni obsluznych
komunikaci tak, aby byl umoznén piijezd zasahujicich jednotek i v ptipadé zneprijezdnéni
Casti komunikaci v obci a 0 feSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni
upravy dodavek z jinych nezavislych zdroju.

39



1) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se predevsim o
vymezeni ploch nebo stanoveni objekt, vhodnych pro ustaveni prostiedkti nouzového
zasobovani pitnou vodou, ptipadné prostiedkti nahradniho zasobovani elektrickou energii.

Dalsi pozadavky
1. napojeni nové vymezenych rozvojovych lokalit na stavajici komunikaci,
2. navrhnout napojeni novych lokalit na sit technické infrastruktury,

3. respektovat dle ust. §4 odst. 7 zakona ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou pottebu, ,Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje, schvaleny krajem,

4. respektovat ochranna pasma energetickych zatizeni ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb.
resp. zakona ¢. 670/2004 Sh., o podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakont (energeticky zéakon),

5. respektovat stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpec¢nostnich

pasem Vv souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sh., ve znéni pozd&jsich predpist
energetického zakona.

Magistrat mésta Usti na Labem ze dne 8. 2. 2023 pod ¢&,j.
MMUL/OZP/OP/50307/2023/PerM/V-20840

Vodni hospoddistvi

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych
zakonii (vodni zdkon), ve znéni pozdejsich predpisii, uvadime ndsledujici:

1) z Ndrodniho planu povodi Labe schvileného viddou CR dne 19. ledna 2022, resp. z Pldnu
dilciho povodi Ohre, dolniho Labe a ostatnich pritokii Labe (schvdlen Zastupitelstvem
Usteckého kraje dne 31. #ijna 2022) vyplyvaji, krom dalSiho, i zpiisnéné pozadavky na
cisteni odpadnich vod a odkanalizovani komunalnich zdrojii odpadnich vod (tzv. opatreni
K zabranéni a regulaci znecisteni z bodovych zdrojii). Tyto pozZadavky se promitaji do
opatieni oznaceného (OHL100116) , Zdsady cisteni odpadnich vod a odkanalizovani
komundlnich zdrojii*, které je soucasti Planu dilciho povodi Ohre, dolniho Labe a
ostatnich.

2) Pri pripravé zadani nového uzemniho planu je nutné vzit v potaz okolnost, Ze u novych
rozvojovych ploch v sidle Zubrnice a zejména pak v sidle Tynisté (dle dostupnych informaci
nema Tynisté viastni centralni COV a neni pripojeno na COV Zubrnice) musi byt doreseno
odkanalizovani ve smyslu vyse uvedeného opatieni, tj. napojeni rozvojovych ploch na
centralni Systém odkanalizovani s odvedenim vod na spolecnou cistirnu odpadnich vod
(verejnd kanalizace). V pripadé absence verejné kanalizace v obci je do doby jejiho
vwbudovani ¢i vybudovani napojeni na existujici COV pripustné odkanalizovani pouze
prostrednictvim tzv. skupinovych cistiren odpadnich vod (jedna spolecna Cistirna pro vice
objektit) .Zcela nepiipustné jsou domovni COV a Zumpy u kazdého jednotlivého objektu jako
systémové reseni odkanalizovani.

3) Pri navrhu zpusobu odkanalizovani jednotlivych ploch (zejména navrhy bydleni na p.p.c.
1007, 1009, 1011, 1016, 1019 v k.. Zubrnice a p.p.c. 992, 993, 994, k.u. Zubrnice) je
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nezbytné, s pouZitim ndstrojii @ Moznosti vzemniho planovani (napr. dohoda o parcelaci
pozembkui, etapizace vystavby) nejprve zajistit funkcni odkanalizovani ploch dle pozZadavki
vwSe a az nasledné wumoznit zménu vyuziti jednotlivych parcel pro bydleni.

4) U plochy 1005 v kai. Zubrnice uvddime, zZe zde neni predpoklad mozZnosti jakéhokoli
individualniho odkanalizovani objektu v souladu s vodnim zakonem a tudiz ani moznosti
realizace stavby v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona a nasledné stavebniho zdkona.
Vodopravni urad povazuje za vhodné predem proverit moznosti napojeni na obecni
kanalizaci sprdvce a provozovatele COV a veskeré navrhované odkanalizovani u sprdavce
povodi, tedy Povodi Ohre, s.p., ktery je garantem napliiovani cilit Narodniho planu povodi
Labe a Planu dilciho povodi Ohre, dolniho Labe a ostatnich pritokii Labe (bez jeho
souhlasného stanoviska nelze v budoucnu odkanalizovani povolit). Moznost pripojeni na
stavajici vodovodni Fad lze ovéFit u sprdvce vodovodii tedy spolecnosti Severoceské
vodovody a kanalizace a.s.

3) Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych
zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucdit
umist’ovani staveb zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Celé spravni tGzemi sidelniho atvaru Zubrnice se nachazi na tzemi CHKO Ceské
stiedohofi, a to predevsim ve Il. zoné odstupiiované ochrany CHKO, ktera zahrnuje celé k. 1.
Zubrnice a pifevaznou ¢ast k. 0. Tynist€ u Zubrnic, zbyla cast se nachazi ve IIl. zoné
odstupiiované ochrany. Re$ené izemi spada do oblasti krajinného razu Zubrnické udoli
Luéniho potoka. Jedna se druhou nejvétsi chranénou krajinou oblasti v Ceské republice. Jejim
poslanim je uchovat jedine¢né ptirodni hodnoty a krajinny raz tohoto rozsahlého tizemi na
severu Cech. Z hlediska vyskytu rozmanitych rostlinnych a Zivo&isnych druht i jejich
spoledenstev patii toto izemi k nejbohatsim v Cechach. Pestrost geologickych pomért a
klimatickych podminek umoznuje vyskyt Sirokého spektra rostlinnych druht, véetné téch
ekologicky nejnarocnéjsich. Je tu registrovan vyskyt vice nez 100 zvlasté chranénych taxont
v rizném stupni ohrozeni, které jsou soucasti sttedoevropsky vyznamnych spolecenstev.

V oblasti krajinného razu bude tieba dbat na minimalizaci zasaht a zachovani
vyznamu znaku krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které
jsou dle cennosti v ramci statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyznac¢né. Hlavnim cilem vytvafeni
uzemnich systému ekologické stability krajiny bude trvalé zajisténi biodiverzity, biologické

rozmanitosti, kterda budou definovana jako variabilita vSech zijicich organismu a jejich
spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhti, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd.

Podstatou tizemnich systému ekologické stability bude vymezeni sité piirodé blizkych
ploch v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti tizemi. Uzemni systémy se skladaji ze ti zakladnich prvki:
biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

Spravni izemi obce Zubrnice okrajové zasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL)
Porta Bohemica CZ0424141 (pii hranici s k.G. Vitin u Malého Btezna, Té&chlovice nad
Labem, Velké Stinky a Blahov).
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Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

1.

8.

9

%

Pii navrhu rozvoje uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist, a jeho provadéci vyhlaskou ¢.
395/1992 Sb.

. Respektovat ochranu krajinného razu, pfirodni park dle § 12 a ptirodni pamatka dle § 36

zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Respektovat §4 a §5 odst. 1 a 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochran¢ zeméd¢lského ptidniho

fondu tak, aby byla zajisténa ochrana zemédé¢lské pudy. Dle § 4 zakona o ochrané
zemédelského pudniho fondu, navrhnout a zdiavodnit takové feseni, které je z hlediska
ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodné&jsi. Vyhodnotit predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska
zajmu ochrany zeméd¢lského pidniho fondu. Dodrzovat postupy dané § 4 odst. 3 zakona 0
ochran¢é zeméd¢€lského pidniho fondu k zajisténi zajma ochrany zemédelské pady 1. a I1.
tifidy ochrany. Pii vyhodnocovani potieby zaboru zemédé€lské pidy je soucasné nezbytné
vychazet z ¢l. II. Metodického pokynu MZP OOLP/1067/96, kdy se tato zjiiténi musi
zapracovat do podkladt ptedlozeného navrhu. V piipadé pievzatych ploch je nezbytné v
tabulkovém piehledu tyto plochy vyznacit tak, aby bylo ziejmé, ze se jedna o plochy jiz v
ptedchozi, platné dokumentaci projednané. Soucasné je vsak tieba zkoumat do jaké miry
se jedna o pozadavky stale aktualni, kde byly pfipadné ucinény jiz postupy umoziujici
realizaci stavby v uzemi (tikony provadéné stavebnim tGfadem), a to tak, aby bylo mozno
vyhodnotit nezbytnost ptevodu téchto ploch do navrhu tizemniho planu.

. Respektovat ¢&l. I Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96, ve vztahu k zasadam a

povinnostem stanovenym v § 4 a 5 odst. 1 zakona o ochran¢é ZPF.

. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF lze zemédélskou pudu I. a II. t¥idy ochrany

odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievySuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouZije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné tizemné planovaci dokumentaci,
pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zmeéné jejich vyuziti.

. 'V pohledové exponovanych uzemich a horizontech, v tizemich navazujicich pohledové

propojenych se stavajicimi, pfirodnimi historickymi a kulturnimi dominantami stanovit
vyskové a objemové regulace pro zastavbu v navrhovych plochach a v odivodnénych
pripadech pouzit pro navrhové plochy index zastavby s ohledem na ochranu krajinného
razu a charakteru zastavby.

. Respektovat uplatnéni plynulého ptechodu zastavénych ploch do okolni krajiny.

Nové prvky dopravni a technické infrastruktury umistovat do volné krajiny s ohledem na
krajinny raz a prostupnost krajiny.

. Provétit nebo navrhnout Gpravy lokalni USES s ohledem na pozemkové Gpravy, rozvojové

lokality.
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10. Respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu.

11. Respektovat ochranu piirody a krajiny (nové lokality nesmi byt ve stietu S navrzenymi
biokoridory &i biocentry). Stanovit regulativy vyuziti pro prvky (plochy) USES.

12. Respektovat vzrostlou zelen na nelesni padé, zejména doprovodné porosty podél
komunikaci, popiipadé vodnich tokd.

13. Resenim tzemniho planu by nemélo dojit k zaboru PUPFL ani jinému dotéeni trvalych
lesnich porostii. Opodstatnénost piipadnych zabord PUPFL musi byt prokazana dle
platnych legislativnich ptedpisu.

14. Respektovat ochranu pozemku ur¢enych k pInéni funkce lesa véetné ochranného pasma.
Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpe¢na vzdalenost zastavby od lesa.

15. V textové &asti navrhu UP upozornit na podminky povoleni staveb ve vzdalenosti 50m od
lesa (§14 odst. 2 lesniho zakona). Chranit plochy lesa, nutny zabor lesni pidy bude
minimalizovan.

Navrh tizemniho planu bude respektovat dochované relikty historického uspofadani
krajiny (krajinné celky, fragmenty Kkrajinnych kompozic, historickou cestni sit’, drobné
sakralni stavby apod.). Provéfovani moznosti ziizeni novych krajinnych prvku, cest a
vodnich nadrzi bude vychazet z historického stavu. Profil historickych cest by nemél byt
vyrazné roz§ifovan, trasy by nemély byt napfimovany.

Novy tzemni plan bude vymezovat plochy historickych sadi a zahrad v lokalitach,
které nejsou vhodné pro novou vystavbu, a to zejména v piipadé sadi a zahrad nalezejicich
k usedlostem tvoficich pamatkovou rezervaci.

Sprava CHKO Ceské stiedohoii ze dne 18. 1. 2023 pod ¢&j.
SR/0887/UU/2019-10

Obecné Agentura pozaduje do uzemniho planu uplatnéni cilu uzemniho planovani
uvedenych v §18 stavebniho zdkona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zakona, tj. provereni
miry verejného zajmu na rozvoji sidla v porovnani s verejnymi zajmy chranénymi zakonem a v
této souvislosti stanoveni podminek pro hospodarné vyuZiti zastavéného uzemi a zajisteni
ochrany nezastaveného uizemi a nezastavitelnych pozemku. Urcit ucelné vyuZiti zastaveného
uzemi a potreby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zakona, t].
vyhodnotit faktické vyuziti zastavitelnych ploch dle platného uzemniho planu. Ddle
pozadujeme:

- v cilech zohlednit ochranu prirody a krajiny na tizemi obce, uchovani stavajicich prirodnich
a krajinnych hodnot, prirodnich funkci krajiny, prip. obnovu jejich narusenych casti;

- zohlednit zdsady vyplyvajici z Preventivniho hodnoceni krajinného rdzu na vizemi CHKO CS
(Low a spol., s. 1. 0., 2010);.

- zohlednit zdsady vyplyvajici ze studie Chranénda krajinng oblast Ceské stiedohori -
Hodnoceni krajinného rdzu (Kinsky, 2000), tj. respektovat prirodni, kulturni a historické
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charakteristiky  oblasti a mist krajinného rdzu a diferencované pristupovat K rozvoji v
Jednotlivych oblastech krajinného rdzu.

Umistovani staveb v nezastavéném uzemi:

Agentura uplatinuje pozadavek na vylouceni staveb, zarizeni a opatieni (dale jen
stavby) ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch, které slouzi ke snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich Katastrof a odstranovani jejich dusledkii. Za podminecné
pripustné povazuje Agentura stavby:

1.verejné dopravni a technické infrastruktury,

2. stavby pro zemédélstvi, avsak pouze stavby, které jsou technologicky vazané na
prvovyrobni  vyuzivani ploch - vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky zajistujicimi
prostupnost krajiny pro organismy (pouze ohrazeni s minimdlnim vizudlnim dopadem) a
lehkymi pastevnimi pristresky pro ukryt zvirat na pastvé, dale vcelnice, vcieliny, stavby
realizované v ramci KPU a stavby protierozni povahy,

3. stavby pro lesnictvi,
4. stavby pro vodni hospodarstvi,

5. stavby pro ucely ochrany prirody a krajiny (avsak pouze takové, které slouzi zajisteni
predmetu
ochrany CHKO Ceské stredohori,

6. zarizeni pro rekreaci, pouze vsak aktivity nestavebniho charakteru.

U vsech téchto staveb Agentura uplatiuje pozadavek na takové umisténi, které
Vylouci moznoSt poskozeni predmeétii ochrany prirody a krajiny vietné propustnosti krajiny (u
staveb dopravnich alespon minimalizuji jejich negativni ucinek) a soucasné tyto stavby
nebudou umistény v pohledové exponovanych polohdach a nelze je prokazatelné umistit v
zastaveném ci zastavitelném uzemi. S ohledem na uvedené, pozaduje Agentura zarazeni
nevyloucenych staveb do podminecné pripustnych (jejich realizace je moznd Vv pripadé
souhlasu orgdnu ochrany prirody). Vylouceny jsou stavby 0Statni nejmenované véetné staveb
pro tézbu nerostii. Pozadavek vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona
vychazi Z verejného zajmu na ochranu krajiny, nebot celé resené iizemi Se nachdzi v oblasti
s vysokou hodnoto u krajinného razu, vétsina vuzemi se nachdzi na vizemi I1. zony CHKO.

USES

Pro celé tizemi okresu Usti nad Labem je zpracovin Okresni generel USES (Friedrich,
2000). Jedna se z odborného hlediska o kvalitni podklad, ktery je vyuzit i v izemnich planech
sousednich obci. Podklad je k dispozici na Magistratu mésta Usti nad Labem a na Spravé
CHKO Ceské stiedohori, pracovisté LitoméFice. Agentura proto pozaduje zapracovani tohoto
podkladu do nového UP Zubrnice, pricems je nezbytné zajistit navaznost na vymezeny USES v
sousednich obcich. Agentura upozoriiuje na nové vydané UP obci Homole u Panny a
Téchlovice a pripravovany novy UP obce Malé Biezno. V souladu s aktudlni Metodikou
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vymezovdni USES (MZP. 2017) je vhodné téz vymezeni interakcnich prvki, s vyuzitim
podkladu Okresniho generelu USES a zdrovein s vyuzitim podkladu Agentury - polygony
vyskytu zvldasté chranénych druhii rostlin (zaslano e-mailem na podatelnu obce Zubrnice jako
priloha tohoto vyjdadieni). Vymezeni USES musi probihat Ve Spoluprdci s Agenturou, kterd dle
zdkona vymezuje a hodnoti lokdlni a regiondlni USES na tizemi CHKO.

Vymezeni nadregiondlnich biocenter je jako UAP poskytovdno na http://uap.nature.cz.

Ministerstvo kultury ze dne 20. 2. 2023 pod ¢.j. M012239/2023 OPP

Pozadujeme, aby iizemni plan respektoval dochované relikty historického usporadani
krajiny (krajinné celky, fragmenty krajinnych kompozic, historickou cestni sit, drobné
sakralni stavby apod.). PFi provérovani moznosti ziizeni novych krajinnych prvki, cest a
vodnich nadrzi je nutné prednostné vychazet z historického stavu, ktery je pomérné vérohodné
zachycen napr. na mapach stabilniho katastru. Profil historickych cest by nemél byt vyrazné
rozsirovan, trasy by nemély byt naprimovdny. Jako soucast obnovy nebo rekonstrukce
historickych cest pozadujeme obnovu, ¢i doplnéni doprovodné vegetace ve formé aleji.

Pozadujeme vymezovat plochy historickych sadii a zahrad, které nejsou vhodné pro novou
vystavbu, a to zejména v pripadé sadi a zahrad ndleZejicich k usedlostem tvoricich
pamatkovou rezervaci. Casto se zdrovei jednd o sady a zahrady pii zahumeni cesté Nebo
vodnim toKu, pricemz zpravidla tvori pds vegetace kolem historického jadra.

Oduavodnéni:

Navrh uzemniho planu se tykda plosné pamatkové chranéného uzemi s ochrannym
pasmem i rady Kulturnich pamdtek vietné jejich prostiedi, viz Legislativni ramec vyse.
V Feseném uzemi Se nachazi rovnéz rada dalSich architektonicky i pamatkové hodnotnych
staveb, které vsak kulturnimi pamdtkami ve smyslu pamatkového zdkona nejsou. Uzemi
pamdtkové rezervace vykazuje mimordadné vysoké urbanistické a pamdatkové hodnoty, jejichz
ochranu zajistuje 1 prohlaseni ochranného pdasma. Pri zpracovaini navrhu vizemniho planu
Zubrnice je proto dulezité tyto hodnoty piné respektovat. Kromé hodnot obecné znamych je
pritom vhodné respektovat také na prvni pohled méné ndpadné casti kulturniho dédictvi,
jakym jsou napr. fragmenty historického usporadani krajiny. S ohledem na stupen dochovani
urbanistické struktury a hmotové skladby zdstavby v PR Zubrnice povazZujeme i pres dilci
naruSeni plosny rozvoj zastavby na jejich vizemi za nezadouci. Zastavba si doposud uchovala
regionalni charakter a pri vymezovani ploch konkrétniho funkcniho vyuziti i nasledného
stanoveni regulativii je proto duilezité respektovat charakter vizemi véetné piidorysné struktury
a hmotového veSeni staveb. Pri zpracovani uzemniho planu je proto duleZité stanovit
odpovidajici regulativy vztahujici se k umisténi i hmotového usporddani stavebnich objektii a
tyto uplatnit primo v ramci konkrétniho funkcniho vyuziti. U ploch slouzicich bydleni se jedna
0 podminku umisténi domu pri komunikaci, obdélny pudorys (v poméru 1:2 a vétsim) a strmé
zastreSent prevazné sedlového tvaru o sklonu 40 az 45°.Uuizemniho planu s regulacnimi prvky
lze ddle doporucit v souladu s predmétem ochrany obecnymi ¢i konkrétnimi podminkami
ochrany rovnéz regulaci ve vztahu k niveleté terénu a pouziti mistné tradicnich stavebnich
materidlu.
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Magistrat mésta Usti na Labem ze dne 8. 2. 2023 pod <&,j.
MMUL/OZP/OP/50307/2023/PerM/V-20840

Ochrana ZPF

V ramci navrhu vizemniho planu je nezbytné dodrzovat zdasady ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 4 zdakona ¢ 334/1992 Sb. (pro nezemédelské ucely je nutno pouzit
predevsim nezemédélskou piidu, nezastavené a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném
uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemkii staveb mimo tato vzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zborenim prezZilych budov a zarizeni) vcetné respektovani ploch
S pudami zarazenymi do vyssich trid ochrany a pozadavki k zajisteni verejného zdjmu na
zadrzovani vody V krajiné.

1) Poznamendavame, Ze stavajici uzemni plan nabizi dostatek (az prebytek) nevyuzitych ploch
(zastavené uzemi, zastavitelné plochy) zejména pro bydleni (vizte téz § 18 odst. 4 stavebniho
zakona). V uvedenych souvislostech je nezbytné diisledné provérit faktické potieby vizemi,
stavajici uzemni pldan i dorucené podnéty a dopady ndvrhii na zemédélsky pudni fond, lesni
pozemky a jejich ochranné pasmo a faktické moznosti sidel na ucinné odkanalizovani nové
zdstavby.

2) K dispozici je Uzemni studie krajiny pro ORP Usti nad Labem; studie bude vyuzita jako
podklad pri zpracovani navrhu vizemniho planu.

Ochrana lesa, lesni hospodaistvi

1) Pri vymezeni funkci ploch navazujicich na lesy a stanoveni podminek vyuZiti téchto ploch
musi byt v ramci ndavrhu vizemniho planu respektovano ochranné pasmo lesa (vzdalenost
do 50 m od okraje lesnich pozemkai, Viz. téz § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb.

2) Podminky vyuziti ploch pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa (véetné vylouceni staveb,
Zarizeni aj. opatreni nesouvisejicich s funkcemi lesa ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho

zdakona) budou striktné respektovat funkce lesa tak, jak jsou definovany zdkonem C.
289/1995 Sb. (vizte téz §14 odst. 1 zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

Sprava CHKO Ceské stiedohoii ze dne 18. 1. 2023 pod ¢&j.
SR/0887/UU/2019-10

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- V. Podminkach vyuziti respektovat zakOnnd ustanoveni v souladu s § 26 zakona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucdst prirodniho bohatstvi

uzemi v souladu se zrizovacim vynosem CHKO Ceské stredohori, vymezit je jako plochy

prirodni tyto lokality Agentura poskytuje jako prilohu vyjadrent,

- respektovat USES, biocentra zaradit do ploch pFirodnich, v podminkdch vyuziti zajistit
uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi, priznivé pusobeni na okolni méné stabilni casti

krajiny a vytvoreni zdkladii pro mnohostranné vyuzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1
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zdkona, dalsi vybrané plochy (remizy, kiovinaté strané, lemy apod.) zaradit do tzv.
interakcnich prvki (prvky K podpore USES, podpora migracni prostupnosti Krajiny),

doplnit do velkych celkit polnosti Strukturni zelen (pripadné i v kombinaci s protieroznimi
opatienimi);

- na zemedelské pude vymezit funkcni plochy dle zpiisobu vyuzZiti (ornd puda, trvalé travni
porosty, sady,

- pri stanoveni prostorového usporadani a podminek ochrany krajinného rdazu respektovat
preventivai hodnoceni krajinného razu CHKO.

b) Pozadavky na vymezeni ploch koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
lejich vyuziti, které bude nutné provérit,

Jako tzemni rezervu lze v uzemnim planu vymezit plochu nebo Kkoridor budouciho
sledovaného zaméru. Divodem na vymezeni Uzemni rezervy je pozadavek ochranit uzemi pro
moznost provéfit budouci vyuziti tohoto zaméru. Dosavadni vyuZziti uzemi S vymezenou Uzemni
rezervou nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil ¢i podstatné ztizil provéfované budouci
vyuZziti.

Projektant provéii a v piipadé potieby vymezi s nalezitym oduvodnénim plochy a koridory
uzemnich rezerv a stanovi jejich vyuziti.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Veifejné prospésné stavby (VPS), vefejné prospésna opatieni (VPO) a asanace budou v
Néavrhu Uzemniho planu vymezeny na zaklad€ provéfeni nutnosti zabezpeCeni hlavnich cili a
pozadavki rozvoje obce, ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Navrzené veifejné prospésné stavby (VPS), veifejné prospésna opatieni (VPO) a piip. asanace
budou zakresleny ve vykresové c¢asti tzemniho planu, budou oznaéeny identifikovatelnym a
nezaménitelnym zplisobem a popsany Vv textové ¢asti Uzemniho planu.

Navrh ploch pro VPS, VPO, asanace bude projektantem fadn¢ odivodnén. Navrh téchto ploch bude
konzultovan s pofizovatelem (ur¢enym zastupitelem).

Rozliseny budou VPS a VPO, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni a VPS a vefejna
prostranstvi pro uplatnéni ptedkupniho prava.

Projektant zapracuje do dokumentace udaje v souladu se zakonnym ustanovenim vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., priloha €. 7, bod I, pism. h), dale udaje dle § 8 zakona ¢. 256/2013 Sbh. (katastralni
zakon) a udaje dle § 101 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb.

Tyto tdaje je nutné dolozit k Navrhu Uzemniho planu v rAmci spoleéného jednéni.
Sou¢asti Navrhu Uzemniho planu bude vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a

asanaci.
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- Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvéalena usnesenim V1ady CR
¢. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 nevyplyvaji pro fesené uzemi
zadné pozadavky na vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a
asanaci,

- Ze Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje a jeho zmén (ZUR UK) nevyplyvaji pro fesené
uzemi zadné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
Opatfeni a asanaci

- Stavby a opatifeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nejsou znamy. Pokud bude v ramci
projednavani Navrhu zadani uplatnén takovy pozadavek, bude do zadani doplnén a v feSeni
Uzemniho planu bude zohlednén.

d) Pozadavky na vymezi ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovani
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Zpracovani GUzemni studie mlze byt eventualné uloZeno jen pro nejvétsi rozvojové lokality v
Uzemi, a to z dlvodu, aby se provéfila dopravni a technicka obsluznost téchto lokalit, pfipadné aby
se posoudila moZnost Clenéni na verejnd prostranstvi a soukromé zastavitelné pozemky. Tyto
lokality budou stanoveny na zakladé poZadavkll dotéenych organt nebo podle vysledku
konzultacnich schiizek mezi pofizovatelem, projektantem a uréenym zastupitelem.

V ptipadé nutnosti zpracovani Uzemni studie bude stanovena lh(ta pro pofizeni Gzemni studie,
jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, nejsou
stanoveny.

Pro rozhodovani v tizemi bude zadouci vzhledem k existenci plo§né pamatkové chranénych
uzemi a dochovanych nemovitych kulturnich pamatek stanovit detailng&jsi podminky funkéniho
vyuziti izemi.

Pro stavebni fizeni budou stanoveny podminky umoznujici zachovani historické sidelni struktury
i hmotového feSeni jednotlivych staveb tradi¢nich forem véetné zastfeSeni. Ochrana specifické
regionalni podoby kulturnich pamatek i ostatnich staveb v pamatkové chranénych obcich nebo jejich
¢astech odpovida spolecensky vyznamnym hodnotam, pro které jsou obce nebo jejich ¢asti chranény
jako pamatkové rezervace ¢i zony nebo se timto potencialem vyznacuji.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni,

Nebude vznesen pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

V' rd

f) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni,

V grafické casti uzemniho planu budou vyznaceny hranice pamatkové plosné chranénych
uzemi, nemoVité kulturni pamatky a architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory
staveb v¢etné drobnych solitérnich objektt (napt. kaplicky, bozi muka apod.) i historicky vyznamnych
staveb, mist nebo soubori staveb. Budou doplInény tizemi s archeologickymi nalezy.
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V textové ¢asti izemniho planu bude uveden seznam nemovitych kulturnich pamatek. Uprava
kulturni pamatky na tizemi obce Zubrnice podléha schvaleni organem pamatkové péce podle zakona

Vv

urbanisticky cennych staveb nebo soubort staveb uvedenych v izemn¢ analytickych podkladech bude
uvedeno, ze nejsou predmétem ochrany dle zak. ¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ale
piedpoklada se jejich zachovani a piipadné stavebni Gpravy budou s ohledem na jejich umisténi
konzultovany s odbornou organizaci statni pamatkové péce.

1. Uzemni plan Zubrnice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi S jeho
provadécimi vyhlaskami (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti a vyhlaska
¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi) ve znéni pozdgjsich
predpisi.

2. Uzemni plan Zubrnice bude mit dvé &asti:

I. Navrh (vyrok) uzemniho planu bude obsahovat:
* Textovou ¢ast — dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

* Grafickou ¢ast — dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

* Textovou cast — dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. a dale kapitoly obsazené v § 53
odst. 4 pism. a) a b) a odst. 5 pism. b), e) a ) stavebniho zakona.

* Grafickou cast — dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

3.Graficka c¢ast Gzemniho planu bude zpracovana digitalné na zékonem piipustnych
mapovych podkladech. Bude zpracovana nad katastralni mapou v méfitku katastralni mapy
a vydana v méfitku 1:5000, pfipadné mensim, kromé vykresu $irSich vztahd, ktery bude
zpracovan a vydan v méfitku vykrest ploch a koridori ZUR Usteckého kraje nebo vétsim
(1:100 000, 1 :50 000);

4. Pocet vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani UP Zubrnice:

* Pro potieby spole¢ného jednani vytistén v 2 vyhotoveni + pdf. na CD.

* Pro potieby posouzeni krajskym ufadem vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.

* Pro potieby vefejného projednani vytistén v 2 vyhotoveni + v pdf. na CD.

* Vysledné opatieni obecné povahy - tzemni plan Zubrnicec bude vytistén ve 4 vyhotovenich
+ 4 CD s daty ve strojové ¢itelném formatu.

5. Po projednani a doplnéni odiivodnéni pofizovatelem bude navrh k vydani zastupitelstvem
obce odevzdan pofizovateli v podobé opatieni obecné povahy ve &tyfech vytiscich a v
digitalni podobé ve formatech PDF a zdrojovych formatech programi, v nichz byly
zhotoveny (DOC, DWG, DGN, piipadn¢ dalsich).
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Ministerstvo kultury ze dne 20. 2. 2023 pod ¢.j. M012239/2023 OPP

V' nasledujicim stupni uzemné planovaci dokumentace pOzZadujeme zpracovat
vyhodnoceni predpokladanych dusledkii 7eseni na hodnoty uzemi sledované z hlediska
pamdatkového zajmu a popisované vyse.

Dokumentaci navrhu UP Zubrnice doporucujeme v rozpracovanosti konzultovat s
odbornymi pracovniky Narodniho pamatkového ustavu.

Upozoriujeme na povinnost zpracovavat vybrané casti uzemné planovaci dokumentace,
jeji aktualizace nebo zmeény a uplné zneni v jednotném standardu dle § 20a odst. 2 zdakona C.
183/2006 Sb. (stavajici stavebni zdikon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla
S ucinnosti od zacatku roku 2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., zverejnéna ve Sbirce zakoni
V ¢astce ¢.188, kterou se meni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, iizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence ivizemné planovaci cinnosti,

ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve zneni pozdéjsich predpisii.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi dzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Pfipadné pozadavky na posouzeni navrhu uzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni
prostfedi, nebo vylouéeni vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast, vyplynou
od prislusnych dotéenych orgdni az v pribéhu procesu projednavani tohoto zaddvaciho dokumentu.
Pfislusné dotfené organy timto Zaddme o jednoznacné pisemné vyjadreni bud vylouéeni nebo
pfipadné potvrzeni tohoto vlivu.

Krajsky trad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze
dne 19. 1. 2023 pod ¢.j. KUUK/012479/2023/ZPZ/Sik

Na zaklade obsahu Navrhu zadani vizemniho planu Zubrnice a kritérii uvedenych v
priloze ¢. 8 zdakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi posoudil zdejsi odbor jako
prislusny organ podle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vilivii na Zivotni prostiedi
predlozenou Zadost podle §10i odst. 2 zdkona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi S
nasledujicim zaverem:

,uzemni plan Zubrnice™ je nutno posoudit 7 hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
Oduvodnéni:

Prislusny urad pri zjisteni, zda a v jakém rozsahu miize mit zména uzemniho planu
vyznamny vliv na Zivotni prostredi a obyvatelstvo, hodnotil navrzeny Navrh zadani uzemniho
planu Zubrnice na zakladeé dostupnych podkladii (platny vizemni plan Zubrnice, stanovisko
prislusného orgdanu ochrany prirody podle § 451 zdkona ¢, 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, dostupné informace a mapové podklady KN, CHMU aj.), s pFihlédnutim k obsahu
stanoviska dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny a za pouziti nasledujicich
relevantnich kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zakonu o posuzovani viivii na zivotni prostredi
(irelevantni kritéria nejsou zminovdna):
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Obsah koncepce (Navrh zadani uzemniho planu Zubrnice)

Obsahem Navrhu zadani vizemniho planu Zubrnice je vymezeni ploch pro bydleni, ploch
dopravni infrastruktury (parkovisté), ploch vodohospodarskych, ploch rekreace (zanikld
osada Stara Homole), ploch vyroby a skladovani (sklad stavebniho materidalu).
Dle navrzeného charakteru a funkcniho vyuziti novych ploch je potencidalné mozné vymezeni
ploch pro umisteni zamerii, uvedenych v bodech prilohy ¢. 1 zakona o posuzovani viivii na
Zivotni prostredi. Z pohledu prilohy ¢. 1 zdakona je mozné do vuzemi umistit zamery uvedené V

* bodu ¢ 65 - Nodni nadrze a jind zarizeni uréend k akumulaci vody nebo k dlouhodobé
retenci vody;

* bodu ¢. 106 — Vystavba skladovych komplexii,
*bodu ¢. 108 — Zamery rozvoje sidel;
* bodu ¢. 109 — Parkovisté nebo garadze.

Z pohledu miry stanoveni ramce je z Navrhu zadani uzemniho planu Zubrnice patrné,
Ze plosny rozsah a charakteristika nove vymezované plochy nevylucuje vymezeni ploch pro
umisténi zameru, které mohou zpiisobit vyrazné negativni zdasah do Zzivotniho prostredi,
ovlivneni krajinného rdzu, ekologické stability uzemi a udrzZitelného rozvoje uzemi. Zaroven
lze predpokladat, Ze celkovy rozsah provérovanych ploch (vymezeni nového zastavéného
uzemi) miize ovlivnit urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny.

Ve stanovisku Agentury ochrany prirody a krajiny Ceské republiky, regiondlni
pracovisté  Sprdava chranéné krajinné oblasti Ceské stredohori, vydaném dle § 45i zakona
0 ochrane prirody a krajiny ze dne 17. 1. 2023, ¢. j. SR/0887/UL/2019-9, je konstatovdno, Ze
u navrhu zadani uzemniho planu Zubrnice Ize vyloucit vyznamny vliv, at’ jiz samostatné ¢i ve
spolupuisobeni S jinymi zndmymi zameéry ¢i koncepcemi, na priznivy stav predmeétii ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Viivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a na verejné zdravi spojené snové
navrhovanym funkcénim vymezenim lze z hlediska jejich charakteru a doby trvani oznacit za
lokalni a trvale. Zménu svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci Ize z hlediska viivu
na jednotlive slozky zivotniho prostredi a na verejné zdravi v reSeném uzemi povazZovat za
vyznamnou. Ve spojeni s okolni zastavbou lze ocekavat vyznamné kumulativni a synergické
vlivy (zdabor piidy, odvodnéni vuzemi, emise z lokdlniho vytapéni a osobni dopravy, spotieba
vody a produkce splaskovych vod).

Z hlediska zavaznosti a rozsahu lze ocekdvat vyznamné vilivy presahujici spravni
lizemi obce Zubrnice s rozlohou 6,74km? a poctem 231 obyvatel (2022, CSU). Zménou
uzemniho planu dojde k vyznamnému navyseni hustoty zalidneni, které je v soucasnosti na
urovni cca 35 obyvatel na km?.

Na uzemi obce se nachdzeji krajinné casti a prirodni prvky se stanovenou vizemni

ochranou CHKO Ceské stiedohori, soustava Natura 2000 (EVL Porta Bohemica), tizemni
system ekologické stability, vyznamné krajinné prvky. Pri vymezovani novych ploch nebude
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dotcen zadny pozemek urceny k plnéni funkce lesa (vzdalenost 50 m od lesa), nemovita
kulturni pamatka nebo OP nemovitych kulturnich pamdtek.

Na uzemi obce se nachdzi pamatkova rezervace se souborem lidové architektury
Zubrnice, pamdtkové ochranné pasmo, vuzemi s archeologickymi ndlezy, sesuvna izemi. Na
uzemi obce se nachdzeji pudy II. az V. tridy oChrany zemédélského puidniho fondu (ddle jen
ZPF), pricemz pudy II. tridy ochrany ZPF predstavuji nadprimérné produkcni pidy, které
jsou vysoce chrdnéné. Potiebu piipadného zdboru je nutné v dalsich fiazich porizovini UP
nalezité oditvodnit a v pripadé zaboru pud v 11. kategorii ochrany ZPF je nutné oduvodnit i
prevahu verejného zajmu (ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédelského piidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisu).

Dle pétiletych klouzavych primérii za roky 2017 - 2021 (CHMU) nedochdzi ve
spravnim uzemi obce Zubrnice k prekracovani imisnich limitii u reprezentativnich skodlivin
(zejm. PMio, PM2.5, benzen, benzo(a)pyren). Na ivizemi obce se nenachdzi vyznamné zdroje
hluku. Zména UP nemd potencidl vyznamné zménit stavajici akustickou situaci. Nelze
ocekavat vyrazny dopad na zménu klimatu na lokalni i regiondlni urovni. Vzhledem k umisténi
Ize vyloucit preshranicni povahu vlivii. Nelze predpokladat vyznamné navyseni stavajici
urovné rizika havarii ¢i prirodnich katastrof. Dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym
statusem ochrany na ndrodni, komunitarni nebo mezindarodni urovni lze vzhledem k jejich
absenci v sirsim uzemi Vyloucit. V| vuzemnim planu nebyly identifikovany vyznamné strety se
zvlastnimi prirodnimi charakteristikami vizemi nebo kulturnim deédictvim.

Dle vyse uvedeného byly v navrhovaném uzemi shledany vyznamné stiety zajmii a
zavazné problémy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a verejného zdravi. Prislusny urad
shledal charakteristiky vlivii vzemniho planu na Zivotni prostredi a verejné zdravi a
charakteristiku dotceného uzemi zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost viivii, kumulativai a synergickou povahu viivii, diilezitost a zranitelnost
oblasti, za vyznamné do té miry, zZe je nutné tyto vlivy posoudit podle zdakona.

1. Predpokladany prinos posouzeni koncepce ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odlisnych urovnich Vv téze oblasti. Dil¢i zménou vzemniho planu
Zubrnice mohou byt dotceny a meénény koncepce rozvoje obce, koncepce usporadani
Krajiny, urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obcanského
vybaveni. V této fazi se nestanovuji Zadné pozZadavky na zpracovani variant.

Na zdklade vyse uvedeného krajsky urad shiedal nezbytnost komplexniho posouzeni
viivit na Zivotni prostredi (SEA).

- Whodnoceni viivii uzemniho planu na Zivotni prostredi je treba zpracovat v rozsahu
prilohy stavebniho zakona (ndzvy kapitol a odpovidajici obsah) a primérenée dle
dokumentii Metodické doporuceni pro vyhodnoceni viivii PUR CR a ZUR na Zivotni
prostiedi, Ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi - Véstnik MZP vinor 20135,
Metodické doporuceni pro posuzovani vlivii obecnych koncepci na zivotni prostredi,
ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi - Véstnik MZP leden 2019 (¢. .
MZP/2019/130/72 -priloha ¢.2) a dalsich relevantnich metodickych doporucent,
uvedenych na portalu GENIA — Informacni systéem SEA.

- Soucdasti Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostredi bude vypracovani
kapitoly ,, Zavery a doporuceni véetné ndavrhu stanoviska ke koncepci™ s uvedenim

52



vyroki, zda Ize 7 hlediska negativnich viivii na Zivotni prostredi s jednotlivou
plochou a s vizemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami véetné
Jjejich upresnéni anebo nesouhlasit.

- Whodnoceni viivii tizemniho planu na zivotni prostredi a Vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uizemi porizovatel preda v listinné a elektronické podobé na
Krajsky viiad — Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ve fizi
ozndmeni o Konani spolecného jednani dle § 50 stavebniho zdkona, prip. o konani
verejného projednani v piipadé porizovani zmény UP zkrdcenym postupem dle § 55b
stavebniho zakona.

Sprava CHKO Ceské stiedohoii ze dne 17. 1. 2023 pod ¢&j.
SR/0887/UU/2019-9

U ndavrhu zadani uzemniho planu Zubrnice Ize vyloucit vyznamny viiv, at’ jii
samostatné ¢i Ve spolupiisobeni s jinymi znamymi zaméry ¢i koncepcemi, na priznivy stayv
piredmétit ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL") a ptacich
oblasti.

Odiivodnénti:

V souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona vydava Agentura stanovisko podle § 45i
zakona. K provéreni jsou zadany konkrétni parcely, na kterych je navrhovano vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Na uzemi obce Zubrnice okrajové zasahuje EVL CZ0424141 Porta Bohemica (pri
hranici s k. Vitrn u Malého Brezna, Téchlovice nad Labem, Velké Stinky a Bldahov).
Zadna z parcel, které jsou navrhoviny k zarazeni do zastavitelnych ploch, nezasahuje do
vuzemi EVL. Navrh nemd potencidl ani dalkové ovlivnit EVL na tizemi CHKO Ceské
stiedohoii. Ptaci oblast se Na vizemi CHKO Ceské stiedohori nenachdzi.
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