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a) Struény popis postupu porizeni Uzemniho planu

Tato kapitola bude doplnéna pofizovatelem po spolec¢ném jednani.

b) Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s politikou izemniho rozvoje ¢R

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PUR €. 1, &. 2, €. 3,
¢.4,¢.5,¢. 6, ¢ 7ac.9. Aktualizace €. 9 nabyla Ucinnosti 1.3.2025.

Politika Uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi.

Uzemni pldn Zubrnice vyhodnocuje priority, které se tykaji fe$eného Gzemi. Priority, které se

reseného Uzemi netykaji nejsou nize uvedeny.

Bod ¢. 14
Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.
Brdnit upadadni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Regené Uzemi se nachazi v nadstandardnim piirodnim prostfedim CHKO Ceské stfedohofi
a sidlo Zubrnice je z architektonicko-urbanistického hlediska velmi hodnotné, coz doklada ptritomnost
vesnické pamatkové pamatkové rezervace Zubrnice. Ochrana pftirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot je zabezpeéena vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Uzemni pldn vymezuje
Uzemni systém ekologické stability (USES). Mimo to je ochrana pfirodnich hodnot zaji$téna Spravou
CHKO Ceské stfedohoti. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativd, kde Gzemni plan
stanovuje podrobné podminky realizace staveb za Ucelem nenaruseni stdvajici cenné historické
zastavby, ktera je pro obec Zubrnice typicka. Uzemni plan vhodné umistuje nové navrhové plochy.

Béhem praci na Uzemnim pldnu Zubrnice byly respektovany predeviim tyto hodnoty obce:

prirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.

ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU ZUBRNICE PRO SPOLECNE JEDNANI 4




Bod ¢. 14a
Pri plénovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Zubrnice respektuje stavajici zemédélsky aredl v Zubrnicich a ponechavé mu jeho
stavajici funkéni vyuziti predevsim z dlvodu, Ze se jednd o jediny zemédélsky aredl v sidle.
Zemédélsky aredl je ve $patném stavebné-technickém stavu. Uzemni plan umoZfiuje a doporuduje
prestavbu stavajiciho arealu.

Uzemni plan navrhuje umirnény rozvoj obou sidel s cilem minimalizovat zabory zemédélského

pGdniho fondu.

Bod ¢. 16
Pri stanovovdni zplUsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim
rfeSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd fesSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zamérdm obce bylo v Gzemnim planu pfistupovano komplexné
s cilem zajistit udrzitelny rozvoj Fedeného Gzemi. Funkci obce je pievazné bydleni a rekreace. Uzemni
plan vytvari podminky pro umirnény rozvoj bydleni, ktery odpovida potfebam obou sidel a vytvari
podminky pro rozvoj Muzea v pfirodé, které spravuje mnoZstvi pamatkové chranénych objektd

v Zubrnicich. Uzemni plan navrhuje predevsim plochy bydleni a plochy ob¢anského vybaveni.

Bod €. 16a
Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni pldn respektuje urbanistickou strukturu obou sidel a rozviji ji v souladu s jejim
historickym charakterem. K potfebam a rozvojovym zamérim obce bylo v Uzemnim planu
pristupovano komplexné s cilem zajistit udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi a nenarusit hodnoty

Uzemi.

Bod ¢. 19
Vytvdaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields

primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
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(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni ptdy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni pldn navrhuje zabor ZPF predevsim v prolukach a v bezprostfednim okoli zastavéného
tzemi. Uzemni plan Zubrnice respektuje stavajici zemédélsky aredl v Zubrnicich a ponechava mu
jeho stavajici funkcni vyuziti. Zemédeélsky aredl je v soucasné dobé v provozu a je ve Spatném
stavebné-technickém stavu, ale nelze jej oznacit jako brownfield. Uzemni pldn umozfiuje

a doporucuje prestavbu stavajiciho zemédélského arealu a jeho odclonéni zeleni.

Bod ¢. 20

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Uzemni plan nenavrhuje plochy, na kterych by mohly vzniknout stavby, které vyznamné ovlivni
charakter krajiny. Ochrana pfirody a krajiny je zajisténa vymezenim nezastavitelnych ploch s riznym
funkénim vyuZitim a také vymezenim prvké Uzemniho systému ekologické stability. Krajina
vie$eném Uzemi ma velmi kvalitni pfirodni prostiedi, co? doklddd ptitomnost CHKO Ceské
stfedohofi. Krajina je charakterizovana vyraznou morfologii terénu a velkym mnozstvim lest. Uzemni

plan minimalizuje zabory zemédélského padniho fondu.

Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V radmci tzemné pldnovaci

¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
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Uzemni pldn nefragmentuje krajinu. Neni navrieno umistovani liniovych staveb, které by

zhorsovaly prostupnost krajiny.

Bod ¢. 22

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladt tzemi pro rtzné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji
celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Zubrnice jsou vyhledavanou turistickou lokalitou zejména od jara do podzimu. Obec se potyka
s nedostatkem parkovacich mist pro navstévniky, proto Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro realizaci
hromadnych parkovist, jednu v blizkosti historického centra Zubrnic a druhou v blizkosti Lu¢niho
potoka, obé plochy u silnice Ill. tfidy.

Uzemni plan respektuje stdvajici sit znacenych turistickych tras. Rozvoj dalsich pé&sich
a turistickych tras je pripustny v ramci stanovenych regulativi. Dalsi rozvoj cestovniho ruchu je

podporen predevsim vymezenim ploch ob¢anského vybaveni.

Bod ¢. 23

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridortl pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu ptsobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Uzemi obce je dobte dostupné po silnici ll. tfidy, v turistické sezéné je v provozu Zeleznice se
zastavkou v Zubrnicich. Uzemni plan povaZuje stavajici dopravni dostupnost sidel v fe$eném tzemi za
vyhovujici a navrhuje pouze dvé hromadna parkovisté, vzhledem ke stdvajicimu nedostatku

parkovacich mist v turistické sezéné.
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Bod ¢. 24

Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvdaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Regené Uzemi je dobfe dopravné dostupné po silnici Ill. tfidy a v turistické sezéné po Zeleznici.
Uzemni plédn ve své urbanistické koncepci navrhuje takové Fedeni, které vychazi z kapacit vefejné

infrastruktury.

Bod ¢. 25

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva prfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvysSeni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zaplavové Uzemi neni v feSeném Uzemi stanoveno. Je stanovena podminka zasakovani

destovych vod, pokud to dovoluji lokalni poméry a stupen znecisténi vod.

Bod €. 26

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zaplavové Uzemi neni v feSeném lGzemi stanoveno.

Bod ¢. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni plén respektuje stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou a stavajici koncepci

odkanalizovani, které jsou v soucasné dobé vyhovujici. V feSeném Uzemi je vybudovan vodovod,
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ktery obsluhuje Zubrnice a Tynisté. Kanalizace v feSeném Uzemi je vybudovana pouze v Zubrnicich

a je svedena do Cistirny odpadnich vod v Zubrnicich.

Bod ¢. 31

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni uzemi energiemi.

Vzhledem k tomu, Ze se fe$ené Uzemi nachdazi v CHKO Ceské stfedohofi nenavrhuje Uzemni
plan Zubrnice Zadné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (napfr. fotovoltaické a vétrné

elektrarny).

Zdvérem lze konstatovat, Ze Uzemni pldn Zubrnice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi a jeho SirSi vztahy, jsou zavazné skutecnosti obsazené v krajské uzemné
planovaci dokumentaci: ,Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR)“, jejich?

8. aktualizace nabyla ucinnosti 31.12.2024.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi vcéetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice tizemniho rozvoje

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho planovadni na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi
pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddrského rozvoje, urovern Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrt socidlni soudrZnosti obyvatel

kraje.

Uzemni plan Zubrnice vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj vhodnym vyuzitim ploch.
V sidle prevazuji plochy bydleni v rdmci relativné malych ploch usnadfujicich snazsi souZiti nové
pristéhovalych obyvatel se starousedliky. Hospodaisky rozvoj je podporfen navrhem ploch
obcéanského vybaveni a respektovanim stavajicich ploch vyroby zemédélské a lesnické. Uroven
Zivotniho prostredi je v soucasné dobé velmi dobra, na Uzemi obce se nachazi centralni ¢ast
CHKO Ceské stfedohori, lokalita Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Porta Bohemica.
Ochrana Zivotniho prostredi je zajiSténa vymezenim ploch odpovidajici dané lokalité a také

jednotlivymi prvky Uzemniho systému ekologické stability.
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(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tuzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo brdnit

rozvoji jinych Zddoucich forem vyuZiti uzemi.

Uzemni plan Zubrnice respektuje limity rozvoje Uzemi a svymi ndvrhy zajistujicimi

udrzitelny rozvoj nebrani rozvoji vhodnych zplsobU vyuZiti Uzemi.

Zivotni prostiedi

(5) Ndstroji uzemniho pldnovdni chradnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych
uzemi (PPk, VKP, USES).

Navrh urbanistické koncepce respektuje nutnost ochrany nezastupitelnych pfirodnich
hodnot Uzemi. Na Gzemi obce se nachazi centralni ¢ast CHKO Ceské stiedohofi, lokalita Natura
2000 - Evropsky vyznamna lokalita Porta Bohemica. Ochrana Zivotniho prostredi je zajisténa
vymezenim ploch odpovidajici dané lokalité a také jednotlivymi prvky Uzemniho systému

ekologické stability.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvdret uzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované
vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici

soucasnym ekonomickym a technologickym trendiim.

Uzemni plan Zubrnice respektuje soucasné plochy vyroby zemédélské a lesnické a veskeré
stavajici plochy obcanského vybaveni, které jsou zastavény zejména stavbami mistni lidové
architektury. Ty doplfiuje navrhem ploch bydleni a ploch obéanského vybaveni, v rdmci kterych

je pfipustny rozvoj podnikani.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puvodu (typu brownfield), s cilem
dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou

padu.

Uzemni plan Zubrnice respektuje stavajici zemédélsky areal v Zubrnicich a ponechava mu
jeho stavajici funkéni vyuZziti. Jedna se o jediny zemédélsky areal v sidle. Zemédélsky areal je ve
$patném stavebné-technickém stavu. Uzemni plan umoZiiuje a doporucuje prestavbu stavajiciho

arealu.
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(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych tuzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim
ucinkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych
uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani

biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Napliovadni této priority je popsano v Odlvodnéni v kapitole ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky plidni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa“ a v kapitole ,Koncepce usporadani krajiny.“ Cilem Uzemniho planu
Zubrnice je minimalizovat zabory ZPF a v maximdlni mife respektovat hodnotné pfirodni

prostiedi CHKO Ceské stfedohofi.

Dopravni a technicka infrastruktura

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zdmeéry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti tzemi (zejména oblast

Krusnych hor).

Tato priorita se fe$eného Uzemi netykd. Uzemni plan Zubrnice nepfipousti vystavbu
solarnich elektraren v krajiné a vétrnych elektraren v feseném Gzemi. Cilem Uzemniho planu

Zubrnice je v maximalni mite respektovat hodnotné piirodni prostiedi CHKO Ceské stfedohofi.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZeb spoji a telekomunikaci podle potieb jednotlivych cdsti

kraje.

Nové lokality mohou byt napojeny na stdvajici telekomunikacni sit, navic Uzemi obce

pokryva signal tfi mobilnich operatoru.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt tzemné technické reseni navrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzdno s citlivosti feseni viici prirodé, snahou zachovdvat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pldy. Resenim jednotlivych zéméri a
jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence
variant nebo alternativ reseni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feseni vici ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a respektovdni cilovych charakteristik vymezenych

krajinnych celkd.
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Uzemné technické fe$eni navrh@ dopravni a technické infrastruktury je fe$eno s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan Zubrnice byl projednan dle zakona s dotéenymi

organy statni spravy.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kaZzdého sidla vietné zretele k zachovdni prostorové oddélenosti

sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plén Zubrnice svym urbanistickym Fedenim sceluje urbanisticky pGidorys sidla, bez
vytvéareni odlouéenych lokalit. Uzemni plan vyuzivd ke zméné funkéniho vyuZiti také proluky

v zastavbeé.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskdvdni kvalifikovanych pracovnich sil

s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Kultivace lidskych zdrojli je zajisténa pritomnosti vesnické pamatkové rezervace

a kvalitnim pfirodnim zazemim. Za vzdélavanim dojizdéji obyvatelé mimo reSené Uzemi.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tuzemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji

socidlni soudrZnost obyvatel kraje a prestiZ kraje.

Rozvoj a ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemni plan Zubrnice plné respektuje,
zejména vramci ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, které reflektuji existence zvlasté

chranénych uzemi.

(43) Pri stanovovdni tzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli
a dalsimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdZenosti reseni mezi

hospoddrskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

Uzemni plan Zubrnice je projednavan s vefejnosti dle platnych ustanoveni stavebniho

zakona.
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Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidlnich
skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni prirodnich sil v iuzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich

z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Zaplavové Uzemi neni v feSeném Uzemi stanoveno. Je stanovena podminka zasakovani

destovych vod, pokud to dovoluji lokdlni poméry a stupen znecisténi vod.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a

rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Priorita byla splnéna vydanim Gzemniho planu.

2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem piresahuji tGzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Zubrnice se nachazi v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. ZUR UK stanovuji pro tuto oblast
nasledujici ukoly:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi pldny, ovérovat a zpresriovat reseni problémi a
vyuZziti rozvojovych pfileZitosti uizemnimi studiemi a requlacnimi pldany.

Ukol je naplfiovan zpracovanim tohoto Gzemniho planu.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi respektovdni autonomie
obou sidel. V prostoru na jih od silnice 1/13 vytvdret pro obé mésta spole¢né vyuZivanou,
propojujici polyfunkcni krajinu zahrnujici:

- pfiméstskou rekreacni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého

lomu Chabarovice,

- feSeni dopravniho obchvatového systému, na vychodnim okraji Teplic (Doubravskad spojka),

- vyhledovy zdmér upresnéni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT) meziméstskym
prostorem Usti n.L. — Teplice, pficemZ je nutné sledovat moznost vazby VRT na Zeleznicni
a dopravni uzel rozvojové oblasti.

Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.

(3) Resit uzemni souvislosti ochrany a rozvoje Idzeriskych funkci Teplic a Dubi.
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Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(4) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch typu brownfield,

vyuZit uzemni rezervy ve stdvajicich priumyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.
Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.

(5) Resit pfestavbu silni¢niho napojeni rozvojové oblasti na prostor Décinska (silnice 1/13 v tiseku MUK
D8 Kninice — Décin).

Tento ukol se feseného Uzemi netyka.

(6) Chrdnit a rozvijet rekreaéni zdzemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice v Krusnych
hordch, zamezit pripadnym hrozbadm znehodnoceni tzemi nevhodnou vystavbou (napr. parky
vétrnych elektrdren).

(7) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvdreji charakteristické znaky rozvojové
oblasti: zejména rdmec uzemi tvoreny Krusnymi horami a Ceskym stfedohofim, koridor Labe s
dominantami Stfekov, Vétruse, Maridnskd skdla a dominanta Teplicka — Doubravskd hora.

Regené Uzemi se nachazi v nadstandardnim piirodnim prostfedim CHKO Ceské stfedohofi

a sidlo Zubrnice je z architektonicko-urbanistického hlediska velmi hodnotné, coz doklada ptritomnost

vesnické pamdtkové pamatkové rezervace Zubrnice. Ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich

hodnot je zabezpetena vymezenim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Uzemni pldn vymezuje

Uzemni systém ekologické stability (USES). Mimo to je ochrana pfirodnich hodnot zajisténa Spravou

CHKO Ceské stfedohofi. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativi, ve kterych

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky realizace staveb za Uc¢elem nenaruseni stavajici cenné

historické zastavby, kterd je pro obec Zubrnice typicka.

Béhem praci na Uzemnim pldnu Zubrnice byly respektovany predev$im tyto hodnoty obce:
prirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.

(8) Sledovat na uzemi rozvojové oblasti moZnosti zlepSeni plavebnich podminek na Labi, pfi
respektovdni hledisek ochrany krajiny a prirody.

Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.

(9) Usilovat o redukci rozsdhlych omezeni uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich

prostort (DP) a chrdnénych loZiskovych uzemi (CHLU).
Tento ukol se feseného Uzemi netyka.

(10) Obnovit historickd dopravni spojeni prerusend téZzbou uhli mezi OB6 a Specifickou oblasti SOB5
(napr. Duchcov — Bilina — Most).

Tento ukol se feseného Uzemi netyka.

(11) Respektovat upravu zdvazné linie omezeni postupu téZzby hnédého uhli na Velkolomu Bilina,
schvdlené usnesenim viddy CR ¢ 827/2015, kterd se okrajové vztahuje k OB6 v prostoru

zdpadniho okraje vysypky Pokrok.
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Tento Ukol se feSeného Uzemi netyka.
(12) Resit uzemni souvislosti spojené s vybudovdnim zafizeni typu verejny termindl a pfistav s vazbou
na logistické centrum na tzemi mésta Usti nad Labem a pfilehlych obci.

Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti a vymezenych vPUR a vymezeni dalsich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Zubrnice nejsou soucasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorG vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich

rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Na Uzemi obce Zubrnice nezasahuji plochy a koridory vymezené v PUR. Na Uzemi obce
zasahuje USES: NRBC 19, které Uzemni plan repektuje v rozsahu vymezeném v nadfazené

Gzemné planovaci dokumentaci ZUR UK.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot Uzemi kraje stanovuji

ZUR UK nésleduijici ukoly, které se tykaji fe$eného Gzemi:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tizemi Usteckého kraje
povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity,
které by mohly zpusobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a
ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroji, ddle tézké priimyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Koncepce Uzemniho pldnu Zubrnice je navriena s prvofadym cilem chranit Zivotni
prostiedi, celé feené Gzemi se nachazi v centrdlni ¢asti CHKO Ceské stiedohofi. Uzemni plan

vymezuje USES a chrani pfirodni hodnoty v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

(10) Skladebné &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrdnit pred zdsahy, které by znamenaly

sniZeni drovné jejich ekologické stability, upresriovat vymezeni skladebnych ¢dsti USES v UPD
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obci, postupné pfistupovat ke zpracovdni projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provdzanost systému narusena.
Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES) v souladu s predchozim

uzemnim planem a v souladu s Uzemné analytickymi podklady.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédeélskych uzemi — zachovadni jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud; podporovat ozdravnd
opatfeni - ochrana proti eroznim Uc&inkim vody, vetfu a pfiprava na realizaci USES, zvyseni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuZivand uzemi; vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti tzemi ve zvldsté
chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan podporuje zachovéni jedine¢nosti krajiny respektovanim jejiho historického
vyvoje a zachovanim velkého mnoiZstvi trvalych travnich porostd, které zde tradi¢né tvoti hlavni

soucast pldniho fondu.

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi kraje stanovuiji

ZUR UK nasleduijici tkoly, které se tykaji feéeného Gzemi:

(17) Podporovat a uprednostfiovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlu
a ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puvodu typu brownfield, pred
zakladdnim novych priimyslovych ploch ve volné krajiné.

Uzemni plan Zubrnice respektuje stavajici zemédélsky aredl v Zubrnicich a ponechava mu
jeho stavajici funkéni vyuziti predevsim z dlivodu, Ze se jedna o jediny zemédélsky areal v sidle.
Zemédélsky aredl je $patném stavebné-technickém stavu. Uzemni plan umozriuje a doporucuje

prestavbu stavajiciho arealu.

(25) Zohledriovat navrhovand chrdnénd uzemi: napr. krajinné pamdtkové zdny,
méstské pamdtkové zony, vesnické pamdtkové z0ny a archeologické pamdtkové

rezervace.

Re$ené Uzemi se nachdzi v nadstandardnim pfirodnim prostiedim CHKO Ceské sttedohofi
asidlo Zubrnice je z architektonicko-urbanistického hlediska velmi hodnotné, coz doklada
pfitomnost vesnické pamatkové pamatkové rezervace Zubrnice. Ochrana pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot je zabezpe&ena vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan

vymezuje Uzemni systém ekologické stability (USES). Mimo to je ochrana pfirodnich hodnot
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zajisténa Spravou CHKO Ceské stiedohofi. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v rdmci
regulativll, kde izemni plan stanovuje podrobné podminky realizace staveb za ucelem nenaruseni
stavajici cenné historické zastavby, kterd je pro obec Zubrnice typickd. Uzemni pldn vhodné

umistuje nové navrhové plochy.

B&hem praci na Uzemnim pldnu Zubrnice byly respektovany predeviim tyto hodnoty obce:

pfirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.

(26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlniho vyvoje kraje,
vyhleddvat a chrdnit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti

jejich vyuZiti v novych podminkdch.

Uzemni plan respektuje stavajici nemovité kulturni pamatky a dale umoifiuje realizaci

staveb mistni lidové architektury zejména na plochach obcanského vybaveni.

Pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje stanovuiji

ZUR UK nésleduijici ukoly, které se tykaji fe$eného tGzemi:

(27) Chrénit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bodu a
pohledovych os, typickych a znadmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory
pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz
rozsahlych c¢asti hor.

Uzemni plan Zubrnice chrani krajinny raz v fe$eném Gzemi i v jeho $irSich souvislostech,

predevsim s ohledem na vyjimecnost Uzemi v uvedenych chranénych krajinnych oblastech.

(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenoménu — obnoveni prihledu, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvku poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vuci

krajinnym nebo pamdtkovym hodnotdm.

Re$ené Uzemi lezi v okoli Loubského potoka, ma vyraznou morfologii terénu s mnozstvim
lesti a je obklopeno nadhernou pfirodou Ceského stiedohofi. Obnoveni prihledd ¢i dominant
neni nutné, centrum Zubrnic je pfirozenou dominantou sidla. Znacné rezervy jsou v estetické
hodnoté stavajictho zemédélského arealu. Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky aredl a
ponechava mu jeho stavajici funkcni vyuziti predevsim z dlivodu, Ze se jedna o jediny zemédélsky
areal v sidle. Zemé&délsky aredl je $patném stavebné-technickém stavu. Uzemni plan umoZfiuje a

doporucuje prestavbu stavajiciho arealu.
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6. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Uzemi Usteckého kraje je rozdéleno do 17 krajinnych celk(i (KC). Re$ené tzemi spada do KC
CHKO Ceské stfedohoti — MileSovské a Vernefické stfedohofi, pro které jsou stanoveny cilové
charakteristiky krajiny:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou
krajinnou oblast).

Ochrana ptirody a krajiny je jednou z priorit Uzemniho planu. Rozvoj a ochranu pftirodnich i
kulturnich hodnot Uzemni plan pIné respektuje zejména vymezenim ploch s rGznou funkci tak, aby
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty zlstaly zachovany. Zména ¢. 2 zohledriuje ochranu kvalitnich
lesnich porostli, ochranu dominantnich ptirodnich prvkd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevéim orné pidy a ekologickych funkci krajiny. Jsou vymezeny prvky USES a stanoveny plochy s
raznym funkénim vyuZitim.

b) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérfené lesni hospoddrstvi a
extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity.

Uzemni pldn umoziiuje rozvoj extenzivniho zemédélstvi a ekologicky zaméfeného lesniho
hospodafstvi.

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech uvdzZlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédeélstvi), v souladu s verejnym zdjmem
na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného
celku.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro stabilizaci obyvatelstva vymezenim ploch pro bydleni.
Uzemni plan vytvaii i podminky pro podporu cestovniho ruchu zejména vymezenim ploch
obcanského vybaveni a dvou ploch pro realizaci hromadnych parkovist pro turisty.

d) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jednd o cedice, znélce,
stérkopisky).

Tato priorita se feSeného Uzemi netykd, v Uzemi neprobiha téZba a nejsou zde evidovana
loZiska nerostnych surovin.

e) individudlné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potfebu uchovadni krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich.

Uzemni plan respektuje soucasny krajinny raz urbanizovaného i neurbanizovaného tzemi jako
jeden nedilny celek. Rozvoj a ochranu pftirodnich i kulturnich hodnot Uzemni plan plné respektuje
zejména vymezenim ploch s rozdilnou funkci tak, aby pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty zUstaly

zachovéany i pro budouci generace. Uzemni plan zohledfiuje ochranu kvalitnich lesnich porost(,
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ochranu dominantnich prirodnich prvk(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a

ekologickych funkci krajiny. Uzemni plan umistuje zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné

Uzemi a dale do proluk v zéstavbé. Uzemni plan stanovil regulativy pro ochranu krajinného razu v

ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosaZenim cilovych parametru Labské vodni cesty mezindrodniho
vyznamu.

Tento ukol se feSeného Uzemi netyka.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych
asanacnich Gzemi, pro ktera lIze pava k pozemktim vyvlastnit

ZUR UK na Uzemi obce nevymezuji 24dné vy$e uvedené stavby a opatieni.

8. Stanoveni pozadavkl na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni
struktury

Koordinace Uzemné planovaci dokumentace ve vztahu k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury je v feSeném Uzemi podfizena podminkam ochrany existenci:

- Rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem,

- Krajinného celku Ceské stfredohofi — MileSovické a Vernefické stfedohof,

- Nadregionalniho biocentra NRBC 19.

Zdvérem lze konstatovat, e Uzemniho pldn Zubrnice je v souladu s PUR €R a se ZUR UK.

c) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky

tohoto zakona

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani

§ 38 stavebniho zakona

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem dzemniho pldnovani je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat
zdsady jeho plosného a prostorového uspordddni a vytvdret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tuzemi
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by

ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
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Resené Uzemi se nachazi v nadstandardnim piirodnim prostfedim CHKO Ceské stfedohofi
a sidlo Zubrnice je z architektonicko-urbanistického hlediska velmi hodnotné, coz doklada pritomnost
vesnické pamatkové pamatkové rezervace Zubrnice. Ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot je zabezpetena vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Uzemni pldn vymezuje
Uzemni systém ekologické stability (USES). Mimo to je ochrana pfirodnich hodnot zaji$téna Spravou
CHKO Ceské stfedohoti. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativi, ve kterych
Uzemni plan stanovuje podrobné podminky realizace staveb za Ucelem nenaruseni stavajici cenné
historické zastavby, kterd je pro obec Zubrnice typicka. Uzemni plan vhodné umistuje nové navrhové
plochy.

B&hem praci na Uzemnim pldnu Zubrnice byly respektovany predevéim tyto hodnoty obce:

pfirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Usporadani sidla vychazi z historicky daného urbanistického pldorysu sidla s tim, Ze nové
plochy jsou navrhovdny prevazné v prolukdch nebo v pfimé a logické navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi. Uzemni plan reaguje na vefejné zajmy vymezenim ploch ob&anského vybaveni
aploch pro realizaci hromadnych parkovist. Soukromé zajmy jsou reprezentovany predevsim
navrhovymi plochami bydleni. Uzemni pldn Zubrnice vytvaii predpoklady pro moznosti dal$iho

rozvoje sidla v odpovidajici mife.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvdret funkéni a harmonické prostredi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plan navrhuje odpovidajici rozvoj sidla tak, aby byl zaji$tén jeho udrZitelny rozvoj
v souladu s poZzadavky na ochranu pfirody a krajiny. Usporadani sidla vychazi z historicky daného
urbanistického s tim, Ze nové plochy jsou navrhovany pfevainé v prolukdch nebo v pfimé a logické

navaznosti na stavajici zastavéné Uuzemi.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje

tuzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.
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Uzemni plan Zubrnice sleduje ve své urbanistické koncepci hlavni cil Gzemné technického
usporadani ploch v feSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan Zubrnice s ohledem na potencial rozvoje

Uzemi a na miru zastaveéni Gzemi.

(5) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisa.

Prislusné orgdny uzemniho pldnovani koordinuji veskeré zaméry ovlivriujici rozvoj uzemi nejen v

souladu s uzemné planovaci dokumentaci, ale také v souladu se souvisejicimi pravnimi predpisy.

§39
Ukoly uzemniho planovdni
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovani podkladl pro posouzeni stavu Uzemi bylo cilem prizkum rozbor(, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Usti nad Labem v ramci Gzemné analytickych podkladd. Na zakladé toho
bylo mozno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni a kulturni hodnotu Uzemi, ale také

predpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi.

Stanoveni zdkladni koncepce rozvoje uUzemi z hlediska jejich urbanistickych a uzemné
technickych predpoklad(i pro ochranu veskerych hodnot Uzemi je v Uzemnim planu povaZovano za
stézejni. Uzemni plan navrhuje mirny Gzemni rozvoj, respektuje nadstandardni pfirodni prostiedi
a architektonicko-urbanistické hodnoty. Ochrana ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je

zabezpecena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c) provéfovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmu a hospoddrné vyuzivani uzemd.
Uzemni plan Zubrnice vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce

i do budoucna. Prvofadym zdjmem je ochrana Zivotniho prostiedi, civilizacnich a kulturnich hodnot.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporddadni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, uspordaddni a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi.

Uzemni plan Zubrnice stanovuje k jednotlivym funkénim plochdm regulativy s ohledem na
pfitomnost vesnické pamatkové rezervace Zubrnice. Uzemni plan fedi podrobné prostorové

regulativy vystavby.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivdanim
zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace opusténych a zanedbanych ploch a, je-li to
ucelné s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi, zabezpecenim ploch pro
primysl a zemédélstvi,

Uzemni plan ve své urbanistické koncepci sleduje hlavni cil Gzemné technického usporadani
ploch v feSeném uzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot

Uzemi.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile stdtu,

Resené Uzemi mad mimoradné prirodni hodnoty dané pfitomnosti CHKO Ceské stiedohofi,
které uzemni plan plné respektuje a nenavrhuje v feSeném uUzemi plochy pro vyrobu energie

z obnovitelnych zdroju.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou Uzemnim planem stanoveny tak, Ze jsou
navrzeny rozvojoveé plochy ve vhodnych lokalitach. Velky dlraz je zde kladen na ochranu ptirodniho a

Zivotniho prostfedi a na ochranu cenného architektonicko-urbanistického usporadani sidla.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tuzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Uzemni plan navrhuje plochy ke zmé&né funkéniho vyuZiti s cilem zachovat udrZitelny rozvoj.
Uzemni plan dba na ochranu vefejnych zajmt vhodnou lokalizaci navrhovych ploch. Velky ddraz je

zde kladen na ochranu pfirodniho a Zivotniho prostiedi a na ochranu cenného architektonicko-
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urbanistického usporadani sidla.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

Poradi provadéni zmén v lUzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické struktufe obce

a poctu navrhovanych ploch Gzemni plan nestanovuje.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,
Uzemni plan kooridinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi. Re$ené tzemi

er vz

nezasahuji Zadné plochy ani koridory z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni,

Uzemni plan nevymezuje 74dné verejné prospésné stavby a 74dna verejné prospéind opatteni.

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v tUzemi, zejména pred Uucinky povodni,
ucha a extrémnich teplot, a pro vyuZivani obnovitelnych zdrojd,

Zaplavové Uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno. Je stanovena podminka zasakovani
destovych vod, pokud to dovoluji lokdlni poméry a stuper znecisténi vod. Redené Uzemi ma
mimotadné pfirodni hodnoty dané pfitomnosti CHKO Ceské stfedohoti, které Gzemni plan plné

respektuje a nenavrhuje v feSeném Uzemi plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Ptirodni prostredi v feSeném Uzemi je nadstandardni a nevyzaduje zasahy Uzemniho planovani

za Ucelem zmirnéni klimatickych zmén.

n) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldaddni prostiedki z verejnych
rozpoctu na zmény v tuzemi,

Uzemni plan Zubrnice nevymezuje plochy, kde se da predpokladat nehospodarné vyuzivani

verejnych prostredka.

0) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Tento bod se feSeného Uzemi netyka.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Tento bod se feSeného Uzemi netyka.
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q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do tuzemi,
Uzemni plan provéfil moznost prestavby chatrajiciho zemédélského aredlu v Zubrnicich. CHKO
Ceské stfedohofi nesouhlasilo v zemédélském aredlu s vymezenim plochy prestavby s jinym funkénim

vyuZitim, proto Uzemni plan ponechdva plose stavajici funkéni vyuZziti.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd,

Uzemni plan plochy téZby nenavrhuje.

s) vytvdret podminky pro ochranu tuzemi podle jinych prdvnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi

vlivy zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.
Uzemni plan je projednavam s dotéenymi organy statni spravy s jejichi stanovisky musi byt

tzemni plan v souladu. Uzemni pldn nebyl posuzovan na vyhodnocenivlivi Gzemniho planu

na udrZitelny rozvoj.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona

Uzemni plan splfiuje pozadavky stanovené zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni ajeho provadécimi predpisy. Je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Uzemniho
pldnovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho zakona, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné& ochrany nezastavéného Uzemi. Uzemni plan
splfiuje pfimérené pozadavky na obsah Gzemniho planu stanoveny v pfiloze ¢. 7 k zdkonu ¢. 283/2021

Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

d) Vvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky

dotéenych organu, popripadé s vysledkem feseni rozporu

Kapitola bude doplnéna po spole¢ném jedndni.

e) Zakladni informace o vysledcich vyvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj,

véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na

predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci

oblasti

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni

prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
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oblasti nebylo dotéenymi organy statni spravy pozadovano. Zadna z vyse uvedenych dokumentaci

neni soucasti tohoto Uzemniho planu.

f) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj neni soucasti tohoto Uzemniho planu.

g) Stanovisko prislusného organu k vyvhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se

sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych dtvodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi casti

Ve

prohlaseni podle § 10g odst. 5 zadkona o posuzovani vlivii na Zivotni

prostredi

Kapitola bude doplnéna po spole¢ném jednani.

h) Komplexni zdtivodnéni pfijatého Feseni

Koncepce rozvoje Uzemi, v€etné ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z urbanistické struktury
obou sidel (Zubrnice, Tynisté), z kapacit verejné infrastruktury, z dopravniho napojeni, z geografické
polohy a také z pfitomnosti CHKO Ceské stfedohofi a vesnické pamatkové rezervace Zubrnice.

Zubrnice jsou vsi s dlouholetou historii a mnoZstvim pamatkové chranénych staveb. Prvni
pisemna zminka o Zubrnicich pochazi ze stfedovéku z roku 1352, objevuje se v soupisu papezskych
desatk(, kde je zminovan kostel sv. Mafi Magdalény. V Zubnicich je dochované velké mnozZstvi staveb
lidové architektury. Jedna se o roubené, hrazdéné, zdéné domy a hospodarskd staveni prevainé
z 19. stoleti. V Zubrnicich byla vyhlaSena v roce 1995 vesnickd pamatkova rezervace Zubrnice, kterd
zahrnuje témér celé zastavéné Uzemi obce Zubrnice. Stavby lidové architektury se nachazeji zejména
v centru obce. Veskera nova vystavba by méla vhodné navazat na historicky odkaz nasich predkd
a vychazet ze zakladnich kompozi¢nich prvk( lidového stavitelstvi. Uzemni plan stanovuje vhodné
regulativy ploch s rozdilnym funkénim vyuzZitim, véetné zakladni poZadavk( na vzhled a umisténi
staveb.

V obou sidlech Zije vsoucasné dobé 227 obyvatel (k 1.1.2023). Obec dosdhla populacniho
vrcholu v roce 1890, kdy zde Zilo 501 obyvatel, nejméné obyvatel v obci Zilo v roce 1991, celkem 136.

Hlavnimi funkcemi obce jsou bydleni a rekreace (od jara do podzimu).

Obcanskda vybavenost v obci odpovida jeji velikosti a jejimu rekreacnimu vyuziti. Za zakladni

a za vyssi ob¢anskou vybavenosti dojizdéji obyvatelé do vzdalenéjsich sidel.
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Obec Zubrnice ma vybudovany vodovod a kanalizaci svedenou do (Cistirny odpadnich vod.

V Tynisti se je vybudovan pouze vodovod.

Uzemni plan svym navrhem zajistuje podminky pro udrzitelny rozvoj obce. Uzemni plan rozviji
predevsim funkci bydleni a zajistuje podminky pro rozvoj vesnické pamatkové rezervace, rozvoj
obc&anské vybavenosti a rozvoj podnikani. Uzemni plan stabilizuje urbanistické pGdorysy obou sidel
(Zubrnice, Tynisté) a navrhuje mirny Uzemni rozvoj, pfedevsim s ohledem velmi hodnotné pfirodni
prostiedi v CHKO Ceské stfedohofi.

Vramci Uzemniho planu jsou respektovany pozadavky obcan( a potfeby obce na feseni
uzemné technickych problém(. Cilem je uspokojit predevsim poZadavky na vystavbu objekt(
k trvalému bydleni, poZadavky na rozsifeni ploch ob¢anského vybaveni, které budou vyhrazeny pro
stavby mistni lidové architektury, respektovat stavajici zemédélskou vyrobu, respektovat stavajici
vefejnd prostranstvi a vytvofit podminky pro zachovani velmi hodnotného architektonicko-
urbanistického a krajinného prostfedi. Navriené feSeni nevyZadovalo variantni posuzovani
jednotlivych navrh(.

V feseném Uzemi se nachazi dvé sidelni jednotky: Zubrnice a Tynisté.

Zubrnice

Urbanistickd koncepce rozvoje Zubrnic respektuje stavajici pldorys sidla a vychazi
z historického rozvoje sidla. Jedna se o udolni ldanovou ves, ke které pozdéji pribyla naves na navrsi
respektujici mistni pfirodni podminky. Historicka urbanisticka struktura je v pldorysu sidla patrna
dodnes. Veskery uzemni rozvoj v Zubrnicich bude respektovat vesnickou pamdatkovou rezervaci
Zubrnice a bude ji vhodné doplfiovat. V Zubnicich je dochované velké mnoiZstvi staveb lidové
architektury. Jednd se o roubené, hrazdéné, zdéné domy a hospodariska staveni prevainé z 19.
stoleti. Nékteré stavby lidové architektury byly do Zubrnic premistény z jinych obci a byly tak
zachranény pred demolici. V Zubrnicich byla vyhlasena v roce 1995 vesnickd pamatkova rezervace,
ktera zahrnuje témér celé zastavéné Uzemi obce Zubrnice. Stavby lidové architektury se nachazeji
zejména v centru obce a velka ¢ast z nich je spravovana Muzeem v pfirodé.

Nasledujici text uvadi citaci z Urbanistické a krajinarské studie obce Zubrnice, zpracovanou
Narodnim pamatkovym Ustavem a Spravou CHKO Ceské sttedohofi v lednu 2024:

,Pres vsechny rusivé zdsahy provedené v historii, si vesnice uchovala jedinecné pamdtkové
a estetické hodnoty, urcované nejen roubenou a zdénou zdstavbou, ale i celkovou terénni konfiguraci.
Zcela jedinecné jsou vnéjsi panoramatické vyhledy z okoli vesnice, zasazené ve strhujici krajiné
Stfedohofi, které vynikaji pfedevsim od silnice z Ustéka, z prostoru byvalého Zelezni¢niho nddrazi a

z okolnich kopcd. Jizni ¢dst ndvsi s dominantou kostela a kompaktni zdstavbou velmi cennych staveb
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lidové architektury, vhodné a citlivé doplnénych transfery ohroZenych pamdtek z blizsiho i
vzddlenéjsiho okoli, si uchovala mimorddné malebny vzhled, jako ¢asovd sonda do 19. stoleti.

V Zubrnicich je stdle patrnd udolni (linedrni) Idnova struktura zaloZeni. K tomuto pldorysu
pozdéji pribyla mirné zalomend ndves, kterd svou nepravidelnosti respektuje mistni prirodni
podminky. Mezi pamdtkové hodnoty vesnické pamdtkové rezervace Zubrnice patfi zdstavba obce
podstdvkovymi i zdénymi budovami, které jsou usazeny v nepravidelnych rozestupech a stitovou nebo
podélnou stranou jsou orientovdny ke komunikacim. Urbanisticka struktura z doby vzniku obce, pres
ubytek jednotlivych staveni po roce 1945, je tak dosud zachovdna. S predchozimi hodnotami se
neoddélitelné poji i podoba historickych usedlosti, hmota jednotlivych domd, vzhled stresni krajiny,
pouZité tradicni materidly i femesiné postupy a vyraznd krajinotvornost celé vesnice v ddlkovych
pohledech.

Kontext mistni lidové architektury utvdri podoba veskerych volnych pozemki (verejnych
i soukromych, jejichZ vyraznou soucdsti je také sidelni zeleri) a ddle okolni krajina obklopujici viastni
sidlo, jejiz podobu nejvyraznéji ovliviuje charakter jejiho obhospodarovdni (zplsob a intenzita
vyuZiti).

Zdkladnim principem péce o vesnickou pamdtkovou rezervaci Zubrnice, je zachovdni vsech
dochovanych prvki historické urbanistické struktury, tedy pudorysu, parcelace, hmotové struktury i
architektonickych prvk( historické zdstavby. V takto pamdtkové a krajindrsky cenném uzemi, by mélo
mit zachovdni a rozvijeni jeho dochovanych hodnot pro budouci generace, prednost pred
krdatkozrakymi ekonomickymi zdajmy konkrétniho investora, aby zde mohly vznikat nové urbanistické a
architektonické kvality, avsak nikoli na ukor téch stdvajicich, ale vedle nich a v souladu s nimi.

Predné vesnice Zubrnice predstavuje mimorddné hodnotny celek lidové architektury Ceského
stfedohofi. Zastoupeny zde jsou jak starsi stavby roubené a hrdzdéné, tak predevsim mladsi,
mimorddné vystavné objekty zdéné z pribéhu 19. a pocldtku 20. stoleti. Zdejsi zdénd lidovad
architektura, klasicistni, postklasicistni i mladsi eklektickd, vynikd predevsim mimorddné bohaté a
ndrocné dekorovanymi prucelimi a charakteristickou upravou stiesnich plasti.

RovnéZ Tynisté predstavuje hodnotné historické venkovské sidlo, ovSem v tomto pfipadé bez
plosné pamdtkové ochrany. Specifickym urbanistickym typem je lokalita tzv. Mlynského udoli, kterd se
koncentrovdny stavby historickych vodnich dél a zarizeni na vodni pohon (predevsim mlyny a ndhony),
které jsou ¢asto chranény primo formou prohldseni za nemovité kulturni pamdtky. Nemovitou kulturni
pamdtkou je prohldsena také historicka Zeleznice s nddraZim Zubrnice (leZici na k. u. Tynisté u
Zubrnic).

Nejvyraznéjsi rusivé zdasahy do vzhledu vesnice Zubrnice, pfedstavuje v soucasnosti jednak aredl!

byvalého JZD a ddle na ndvsi umistény jednopodlazni objekt byvalé prodejny. Pro oba pfipady je
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pfiznacné, Ze se jednd o zdsahy vzniklé priblizné ve stejném obdobi, které pfineslo vyznamné potlaceni
jedine¢ného vyrazu venkovskych sidel, bezohlednym vndsenim tehdy modernich typizovanych
ucelovych objektt, nezohledriujicich charakter konkrétniho mista.

Dalsi negativni jev predstavuje velmi problematickad silnice 11/260, kterd rozdéluje obec na dvé
casti. Jeji trasa vykazuje celou Fadu dopravnich zdvad, koliduje s pohybem pésich a pri pritahu obci se
bezprostredné dotykd jednotlivych kulturnich pamdtek. Nevhodny je i jednotny asfaltovy povrch ndvsi,
kde neni prijezdni komunikace jednoznacné definovdna. Je zde velky potencidl pro rehabilitaci a
vzkriseni tohoto opomijeného verejného prostoru.

Obecné je nutno konstatovat, Ze pamdtkové a architektonické hodnoty vesnice a jednotlivych
staveb jsou bohuZel i v priibéhu poslednich desetileti pomérné casto neopodstatnéné degradovadny.
Na stdvajicich objektech jsou provddény neodborné stavebni zdsahy, které vedou ke znehodnoceni
autenticity staveb. Ve velké mife jsou osazovdny vyplné okennich otvorii nevhodnych formatu,
Clenéni, barvy a materiali. Ddle pak byly mnohé ze starsich staveb zbaveny pivodniho ¢lenéni fasad.
U nékterych objektt byla zvolena zcela nevhodnd barevnost, nebo uZity keramické fasddni obklady,
nerespektujici okolni zdstavbu. Soucasnd vystavba v Ceské republice vytvdFi architekturu, vznikajici
témer vyhradné na podkladu poZadavki vlastniki, kterd nemda v historii obdoby. Architekti tak maji
jen velmi mdlo moZnosti tuto vystavbu ovlivnit. Pfi pouZiti velkého mnoZstvi materidlt a vyrobkd, tak
Casto vznikaji stavby, které se k sobé nehodi, navzdjem si konkuruji a spolecné pisobi disharmonicky,
v nékterych pripadech az rusivé. Cilem této studie je proto mimo jiné, pomoci snaze o ustdleni
duleZitych pravidel jak pro upravu stdvajicich objektd, tak i pro vystavbu novych. Jsme presvédceni, Ze
pfi jejich disledném uplatriovdni, bude mozné dosdhnout vyznéni jednotlivych staveb v sidle, jako
vzdjemné souvisejiciho souboru venkovské architektury, ktery se tim pddem bude projevovat jako

harmonicky pusobici celek.”

Navrh funkéniho wvyuziti ploch a jejich prostorového usporadani respektuje stdvajici
architektonisko-urbanisticky charakter sidla. ZpUsob situovani staveb na pozemku bude respektovat
stavajici strukturu a charakter zastavby mistni lidové architektury:

- stavby budou mit obdélnikovy plidorys s pomérem stran 1:2 a mensim, napf. 1:3 (delsi sténa domu
je alespon 2x delsi nez kratsi sténa domu, vyvarovat se poméru stran bliZicim se Ctverci, napf. 4:5),

- povoleny jsou pouze symetrické neclenéné sedlové stiechy se sklonem 40 — 45°, bez vikytu, bez
Stitové lodzie (balkonu),

- povolené materidly stfesni krytiny: palend ¢i betonova taska, Sindel, bfidlice, plechové krytiny
napodobujici sklddanou krytinu,

- barevnost stfech pfizpUlsobit okolni zastavbé, vyvarovat se extrémné lesklym povrchim,
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- pfi umisténi staveb na pozemku respektovat obvyklé osazeni zastavby v okoli (Stitova nebo okapova
orientace staveb); ve svazitém ¢i Clenitém terénu stavby umistovat do zarezu (nikoliv na

podezdivku/nasyp) delsi stranou po vrstevnici,
- Uroven 1. nadzemniho podlazi max. 20 cm nad Urovni plvodniho terénu v nejvyssim misté ptdorysu
stavby

- Stity staveb s okny soumérnymi podél osy stitu, bez lodzii, balkon(

VVVVV

120 cm; neclenéna okna do max. rozmeéru 60 x 60 cm

- podridit vyraz staveb mistnimu charakteru zastavby, vyuzit typickych mistnich material(, zvlasté u
novostaveb, respektovat vhodné tradi¢ni vyrazové prvky, zejména objemové feSeni domu, clenéni
praceli, troven vstupu do domu, vysku fimsy a hrebene stfechy, tvar a spad stfechy, velikost a
¢lenéni oken, tvar a zpracovani vstupnich zvlasté dvouktidlovych dvefi, inspirovat se tradi¢nimi

vraty, branami, zidkami, ploty, kominy apod.),

- tradi¢ni oploceni stavebnich pozemkd je tvofeno tyCovinou nebo latémi umisténymi svisle,
nepouzivat palubky nebo profilovana prkna, vyska plotu max. 160 cm od pfilehlého terénu, min.
prihlednost plotu 30 % (napf. 1,5 cm mezera na lat o Sifce 5 cm), kovové ploty odpovidajici
plavodnimu vzhledu tradicnich plotl jsou povoleny, podezdivka je povolena do vysky max. 20 cm od

pfilehlého terénu.

Umisténi a charakter novych staveb a prestavby stavajicich staveb budou vidy vychazet z
kontextu okolni zastavby, zejména stavebnich ¢ar sousednich domu v ulici, z orientace sousednich
domU k uliénimu prostranstvi (Stitova, okapova orientace), z vyskové hladiny okolni zastavby, z
orientace hlavniho hfebene stfechy.

Maximalni vySka zdastavby novych staveb na plochach bydleni venkovskych a na plochach
bydleni individualnich je stanovena na jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi a na plochach
obcéanského vybaveni vSeobecného je stanovena na dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym funkénim
vyuZitim tak, aby byly cenné architektonické a urbanistické hodnoty obce zachovany.

Uzemni plan navrhuje v Zubrnicich pfedeviim plochy bydleni venkovské (BV) a plochy
obcanského vybaveni vseobecného (OU).

Plochy bydleni venkovské jsou vymezeny pro realizaci nové vystavby rodinnych dom( a zajistuji
podminky pro mirny Gzemni rozvoj obce s cilem zamezit Ubytku obyvatelstva, s kterym se obec
potykala od 30. let minulého stoleti do 90. let minulého stoleti. Navrhové plochy bydleni venkovské

jsou vhodné umistény na pldorysu obce v prolukach stavajici zastavby a v pfimé navaznosti na
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zastavéné Uzemi. Uzemni plan navrhuje plochy bydleni venkovské v blizkosti centralni ¢asti sidla, na
severu, na jihu a na zdpadé sidla.

Plochy obcanského vybaveni vseobecného (OU) jsou vymezeny predevsim v navaznosti na
centrdlni ¢ast Zubrnic. VSechny navrhové plochy obcanského vybaveni vSeobecného jsou urceny pro
realizaci staveb mistni lidové architektury. V centradlni ¢asti Zubrnic navrhové plochy obcanského
vybaveni vSeobecného predstavuji rozsifeni aredlu Muzea v ptirodé. V okoli Luéniho potoka jsou
uzemni rezervy obcanského vybaveni vSseobecného urceny pro obnovu historickych mlynd na obili.
Uzemni rezervy ob&anského vybaveni vieobecného jsou v okoli Luéniho potoka doplnény plochami
vodnimi a vodohospodarskymi vseobecnymi (WU), které budou slouzit pro obnovu nahont, vodnich
staveb a zafizeni souvisejicich s provozem mlyn(.

Uzemni plan navrhuje dvé plochy dopravy jiné — parkoviét (DX.p) v blizkosti centra a Lu¢niho

potoka, z divodu nedostatku parkovacich mist pro navstévniky v turistické sezéné.

Tynisté

Sidlo Tynisté je mistni ¢asti obce Zubrnice. Od Zubrnic je vzdaleno cca 1 km jizni smérem.
Hlavni funkci sidla je bydleni. V souc¢asné dobé Zije v Tynisti cca 50 obyvatel a v sidle je cca 30 domd.
Nejvice obyvatel mélo Tynisté v roce 1890, v té dobé zde Zilo 192 obyvatel.

Uzemni plan v Tyniti navrhuje pouze jednu plochu bydleni individualniho (Z.BI1) ve vychodni
Casti sidla pro realizaci max. 2 rodinnych dom.

V Tynisti nalezneme také stavby mistni lidové architektury, v sidle se jedna prevdiné o stavby
zdéné s vyraznym obdélnym pldorysem a sedlovou stfechou. Nékteré z nich jsou evidované jako
nemovité kulturni pamatky, ovsem je jich zde vyrazné méné, nez v sousednich Zubrnicich. Mnozstvi
staveb v Tynisti je ve Spatném stavebné technickém stavu a stavby vyZaduji rekonstrukce. Na
pldorysu sidla Tynisté lze pozorovat Castecné dochovanou historickou urbanistickou strukturu v
zapadni Casti sidla. Plochy bydleni v Tynisti jsou vymezeny jako plochy bydleni individudlni (Bl) a maji

stanoveny mirné odlisné regulativy oproti plocham bydleni venkovskym (BV) v Zubrnicich.

Uzemni plan stanovuje takové podminky rozvoje, které zajisti realizaci zastavby respektuiji
odkaz generaci predchazejicich, jejich? cilem bylo vytvorit kvalitni a koncepéné fesené sidlo. Uzemni
plan navrhuje mirny Uzemni rozvoj predevsim prostiednictvim ploch bydleni a ploch obcanského
vybaveni pro mozné umisténi staveb lidové architektury. Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi,
zastavitelné plochy a nezastavéné tuzemi. Uzemni plan stanovuje funkéni vyuZiti jednotlivych ploch v
ramci zavaznych regulativl. Cilem obce do budoucna by mélo byt postupné navySovani poctu

obyvatel a zajisténi vhodnych podminek pro rozvoj vystavby vymezenim dostatecného mnoZstvi
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ploch uréenych k vystavbé rodinnych dom(. Hlavnim cilem Uzemniho planu je ochrana a rozvoj

prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Urbanistickd koncepce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zdsadami Uzemniho

rozvoje Usteckého kraje.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkéniho vyuZiti a plochy Gzemnich rezerv:

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti
plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdhvodnéni a limity vyuZiti plochy

Z.BI1

Bydleni individudIni

0,23

- Plocha pro vystavbu max. 2 rodinnych domd je
navrzena v jihovychodni ¢asti Tynisteé.

- Plocha navazuje na stavajici zastavéné uzemi.

- Jedna se o jedinou rozvojovou plochu v pfimé ndvaznosti
na sidlo Tynisté, kterou tento Uzemni plan navrhuje.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, el. energie).

- Dopravni napojeni plochy ze silnice IIl. tfidy ¢. 26021.

Z.BV1

Bydleni venkovské

0,23

- Plocha pro vystavbu max. 2 rodinnych dom je navrzena
v severni ¢asti Zubrnic.

- Plocha navazuje na stavajici zastavéné uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni plochy z u¢elové komunikace pro
motorova vozidla.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném tzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prlizkum, ktery ovéri stabilitu izemi pro
zalozZeni stavby.

- Plochou prochazi dvé trasy vedeni el. energie a
sdélovaci sit; trasy siti technické infrastruktury jsou
zakresleny v Koordinacnim vykrese.

Z2.BV2

Bydleni venkovské

0,55

- Plocha pro vystavbu max. 6 rodinnych dom je navrzena
v severni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Plocha je prevzata z pfedchoziho uzemniho planu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni plochy z ucelové komunikace pro
motorova vozidla.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném Uzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prazkum, ktery ovéri stabilitu tzemf pro
zaloZeni stavby.

- Plochou prochazi trasa vedeni el. energie a sdélovaci sit;
trasy siti technické infrastruktury jsou zakresleny v
Koordinacnim vykrese.

Z.BV3

Bydleni venkovské

1,08

- Plocha pro vystavbu max. 12 rodinnych domd je
navrzena v zapadni ¢asti Zubrnic.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim tzemni
studie, ktera navrhne parcelaci na jednotlivé stavebni
pozemky, véetné umisténi staveb rodinnych dom
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Oznaceni
plochy

ZpUsob vyuziti
plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

- Plocha se nachdzi v zastavéné uzemi.

- Vétsi ¢ast plochy je pfevzata z pfedchoziho dzemniho
planu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni plochy z ucelové komunikace pro
motorova vozidla.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném Uzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prizkum, ktery ovéri stabilitu Gzemi pro
zaloZeni stavby.

- Cast plochy zasahuje ochranné pasmo pamatkové
rezervace obce Zubrnice

Z.BV4

Bydleni venkovské

1,15

- Plocha pro vystavbu max. 12 rodinnych dom je
navrzena v zapadni ¢asti Zubrnic.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim tzemni
studie, ktera navrhne parcelaci na jednotlivé stavebni
pozemky, véetné umisténi staveb rodinnych doma
a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

- Plocha se nachdzi v navaznosti na zastavéné Uzemi.

- Plocha je prevzata z pfedchoziho uzemniho planu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni ze silnice 11/260.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném uzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prlizkum, ktery ovéfi stabilitu Uzemi pro
zaloZeni stavby.

- Jizni ¢ast plochy zasahuje archeologické nalezisté.

Z.BV5

Bydleni venkovské

0,1

- Plocha pro vystavbu max. 1 rodinného domu je navrzena
v zapadni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachdzi v navaznosti na zastavéné Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Celd plocha se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace Zubrnice.

- Plocha se nachdzi v ochranném pdsmu vodniho zdroje a
pasmu hygienické ochrany.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

- Plochu &aste¢né zasahuje USES LBK 2.

Z.BV6

Bydleni venkovské

0,22

- Plocha pro vystavbu max. 2 rodinnych dom je navrzena
v centrdlni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Plocha je prevzata z pfedchoziho uzemniho planu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Severni ¢ast plochy se nachazi v evidovaném sesuvném
uzemi, je doporuceno pred zahajenim vystavby provést v

ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU ZUBRNICE PRO SPOLECNE JEDNAN( 32




Oznaceni
plochy

ZpUsob vyuziti
plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

misté geologicky priizkum, ktery ovéfi stabilitu Uzemi pro
zalozZeni stavby.

- Cela plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

- Celd plocha se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
Zubrnice.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

Z.BV7

Bydleni venkovské

0,24

- Plocha pro vystavbu max. 3 rodinnych dom je navriena
v centrdlni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Plocha je prevzata z pfedchoziho uzemniho planu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z uc¢elové komunikace.

- Celd plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

- Cela plocha se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
Zubrnice.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

Z.BV8

Bydleni venkovské

0,12

- Plocha pro vystavbu max. 1 rodinného domu je navrZena
v centralni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Plocha je prevzata z prfedchoziho uzemniho planu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Cela plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

- Celd plocha se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
Zubrnice.

Z.BV9

Bydleni venkovské

0,08

- Plocha pro vystavbu max. 1 rodinného domu je navriena
v jizni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z uc¢elové komunikace.

- Celd plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

- Cela plocha se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
Zubrnice.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

- Casti plochy prochazi USES LBK3.

Z.BV10

Bydleni venkovské

0,14

- Plocha pro vystavbu max. 1 rodinného domu je navrZena
v jizni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni ze silnice Ill. tFidy.

- Celd plocha se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
Zubrnice.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

- Césti plochy prochazi USES LBK3.

Z.BV11

Bydleni venkovské

0,26

- Plocha pro vystavbu max. 3 rodinnych dom je navrZena
v jizni ¢asti Zubrnic.
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Oznaceni ZpUsob vyuziti Rozloha o . -
ZdUvodnéni a limity vyuziti plochy
plochy plochy plochy v ha

- Plocha se nachdzi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni ze silnice Ill. tFidy.

- Celd plocha se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace Zubrnice.

- Plochou prochazi vodovod.

- Casti plochy prochazi USES LBK3.

Z.BV12 | Bydlenivenkovské 0,25 - Plocha pro vystavbu max. 2 rodinnych domu je navrzena

v jizni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi ¢astecné v zastavéném Uzemi a
Castecné v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni ze silnice Ill. tfidy.

- Celd plocha se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace Zubrnice.

- Cela plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

Z.BV15 | Bydleni venkovské 0,15 - Plocha pro vystavbu max. 1 rodinného domu je navrzena

v severni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachdzi v navaznosti na zastavéné Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, el. energie).

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Cela plocha se nachazi v evidovaném sesuvném Uzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prlizkum, ktery ovéfi stabilitu izemi pro
zaloZeni stavby.

Z.BV16 | Bydleni venkovské 0,2 - Plocha pro vystavbu max. 2 rodinnych dom je navrzena
v severni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném lzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky priizkum, ktery ovéri stabilitu Uzemi pro
zaloZeni stavby.

Z.BV17 | Bydleni venkovské 0,3 - Plocha pro vystavbu max. 3 rodinnych doma je navriena
v severni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachdzi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z uc¢elové komunikace.

- Plochou prochazi vedeni el. energie.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném Uzemi, je
doporuceno pfed zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prizkum, ktery ovéri stabilitu Gzemi pro
zaloZeni stavby.

Z.BV18 | Bydleni venkovské 0,44 - Plocha pro vystavbu max. 5 rodinnych dom( je navriena
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ZpUsob vyuziti
plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

v severni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachdzi v navaznosti na zastavéné dzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z Ucelové komunikace.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném Uzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prlizkum, ktery ovéfi stabilitu tzemi pro
zalozZeni stavby.

- Cast plochy se nachazi ve vzdalenost 50 m od hranice
lesa.

Z.BV19

Bydleni venkovské

0,35

- Plocha pro vystavbu max. 4 rodinnych dom je navrzena
v jizni ¢asti Zubrnic.

- Plocha se nachdzi v navaznosti na zastavéné dzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni ze silnice Ill. tFidy.

- Celd plocha se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace Zubrnice.

Z.DX.pl

Doprava jina —

parkovisté

0,89

- Plocha pro vystavbu hromadného parkovisté se nachazi v
blizkosti centra Zubrnic.

- Plocha je vymezena predevsim z dlivodu nedostatku
parkovacich mist pro navstévniky v turistické sezéné.

- Plocha se nachazi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

- Dopravni napojeni ze silnice Il. tridy.

- Cast plochy se nachazi ve vzdélenost 50 m od hranice
lesa.

- Cela plocha se nachdazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace obce Zubrnice.

R.DX.p2

Uzemni
-Doprava
parkovisté

rezerva
jind -

0,41

- Uzemni rezerva pro vystavbu hromadného parkovisté se
nachazi v blizkosti Lu¢niho Potoka jizné od Zubrnic.

- Plocha je vymezena predevsim z divodu nedostatku
parkovacich mist pro navstévniky v turistické sezéné.

- Plocha se nachdazi v navaznosti na silnici Il. tfidy a v
navaznosti na pési Nau¢nou stezku Lu¢ni Potok.

- Cast plochy se nachazi ve vzdalenost 50 m od hranice
lesa.

- Celd plocha se nachazi v evidovaném sesuvném Uzemi, je
doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté

geologicky prlizkum, ktery ovéfi stabilitu zemi pro
zaloZeni stavby.

Z.0U1

Obcanské vybaveni
vieobecné

0,43

- Plocha se nachazi v centru Zubrnic a je uréena predevsim
pro realizaci staveb mistni lidové architektury.

- Plocha je ve spravé Muzea v pfirodé a navrh plochy
umoznuje dalsi rozvoj muzea.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Celd plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

- Celd plocha se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
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ZpUsob vyuziti
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Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

Zubrnice.

Z2.0U2

Obcanské vybaveni
vSeobecné

1,49

- Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti Zubrnic a je uréena
predevsim pro realizaci staveb mistni lidové architektury.

- Plocha je ve spravé Muzea v pfirodé a navrh plochy
umoznuje dalsi rozvoj muzea.

- Plocha se nachazi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, el. energie) pres stavajici plochy
obc&anského vybaveni na zapadé.

- Dopravni napojeni ze silnice Il. tFidy.

- Celd plocha se nachazi v archeologickém nalezisti.

- Cast plochy se nachazi ve vesnické pamatkové rezervaci
Zubrnice.

- Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace Zubrnice.

- Cast plochy se nachazi v evidovaném sesuvném Gzemi,
je doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky priazkum, ktery ovéri stabilitu Uzemi pro
zaloZeni stavby.

R.OU3

Uzemni rezerva
-Obcanské vybaveni
vSeobecné

0,1

- Uzemni rezerva se nachazi u Luéniho potoka a je uréena
predevsim pro obnovu historického mlyna a jeho
souvisejicich zafizeni.

- Plocha je ve spravé Muzea v pfirodé a navrh plochy
umoznuje dalsi rozvoj muzea.

- Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

- Dopravni napojeni z uc¢elové komunikace.

- Plocha se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
rezervace Zubrnice.

- Plochu zasahuje pasmo hygienické ochrany, ochranné
pasmo vodniho zdroje.

- Plocha se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od hranice
lesa.

R.OU4

Uzemni rezerva
-Obcanské vybaveni
vSeobecné

0,12

- Uzemni rezerva se nachazi u Luéniho potoka a je uréena
predevsim pro obnovu historického mlyna a jeho
souvisejicich zafizeni.

- Plocha je ve spravé Muzea v pfirodé a navrh plochy
umoznuje dalsi rozvoj muzea.

- Dopravni napojeni z ucelové komunikace.

- Plocha se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od hranice
lesa.

Z.PU1

Verejna prostranstvi
vSeobecna

0,02

- Plocha verejnych prostranstvi je navrzena v centrdlni
¢asti Tynisté a je ur€ena pro realizaci vefejného
prostranstvi.

Z.VS1

Skladové arealy

0,25

- Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti Zubrnic a je uréena
pro skladovani.

- Plocha se nachdzi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

- Dopravni napojeni ze silnice Il. t¥idy.

- Plocha se nachdzi v ochranném pasmu hrbitova.

- Cast plochy se nachazi v evidovaném sesuvném Gzemi,
je doporuceno pred zahajenim vystavby provést v misté
geologicky prizkum, ktery ovéri stabilitu Gzemi pro
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zaloZeni stavby.

Z.WU1

Vodni a
vodohospodarské
véeobecné

0,06

- Plocha se nachazi u Luéniho potoka a je uréena
predevsim pro vystavbu vodnich a vodohospodarskych
zafizeni souvisejicich s provozem historického mlyna.-
Plocha se nachazi u Lu¢niho potoka a je urcena
predevsim pro vystavbu vodnich a vodohospodarskych
zafizeni souvisejicich s provozem historického mlyna.

Z.WuU2

Vodni a
vodohospodarské
vSeobecné

0,09

- Plocha se nachazi u Luéniho potoka a je urcena
predevsim pro vystavbu vodnich a vodohospodarskych
zafizeni souvisejicich s provozem historického mlyna.

2.7X1

Zelen jina

0,04

- Plocha je urcena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umoziiuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich ptvodni podoby za uéelem rekreace
a vzdélavani.

-V ramci ploch je mozné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vcelafstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepocita.

- Plocha neni pfistupna po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

2.7X2

Zelen jina

0,13

- Plocha je uréena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umoZfiuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich plvodni podoby za ucelem rekreace
a vzdélavani.

-V ramci ploch je moZné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vCelarstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepodita.

- Plocha neni pfistupna po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

2.7X3

Zelen jina

0,12

- Plocha je urcena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umozriuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich pGvodni podoby za Ucelem rekreace
a vzdélavani.

-V rdmci ploch je moZné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vCelarstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepocita.

- Plocha neni pfistupnd po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

2.7X4

Zelen jina

0,06

- Plocha je uréena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umoziiuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich ptvodni podoby za ucelem rekreace
a vzdélavani.

-V ramci ploch je mozné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vCelarstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepocita.

- Plocha neni pfistupna po komunikacich pro motorova
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plochy plochy plochy v ha Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

Z.ZX5 Zelefi jind 0,003 - Plocha je uréena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umoZfiuje obnovu staveb v plochach Zelené&
jiné do jejich plvodni podoby za ucelem rekreace
a vzdélavani.

-V ramci ploch je moZné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vcelafstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepocita.

- Plocha neni pfistupna po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

2.2X6 Zelefs jina 0,01 - Plocha je uréena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umoziiuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich pGvodni podoby za Ucelem rekreace
a vzdélavani.

-V ramci ploch je mozné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vCelarstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepocita.

- Plocha neni pfistupnd po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

7.ZX7 Zelef jind 0,03 - Plocha je uréena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stard Homole.

- Uzemni plan umoziiuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich ptvodni podoby za ucelem rekreace
a vzdélavani.

-V ramci ploch je mozné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vCelarstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepocita.

- Plocha neni pfistupna po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

Z.7X8 Zelen jina 0,01 - Plocha je uréena pro vysadbu zelené v zaniklé osadé
Stara Homole.

- Uzemni plan umoZiiuje obnovu staveb v plochach Zelené
jiné do jejich plvodni podoby za ucelem rekreace
a vzdélavani.

- V ramci ploch je mozné umistovat stavby a zafizeni pro
extenzivni zemédélstvi (vcelarstvi, sadarstvi apod.).

- Plocha neni napojena na sité technické infrastruktury a s
jejich napojenim se do budoucna nepodita.

- Plocha neni pfistupna po komunikacich pro motorova
vozidla a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

Limity vyuZziti Uzemi

NavrZzené feseni respektuje, za ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity
vyuziti uzemi:

- vesnickd pamatkova rezervace Zubrnice,
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- ochranné pdsmo vesnické pamatkové rezervace Zubrnice,

- CHKO Ceské stfedohofi, véetné zén odstupriované ochrany,

- Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita Porta Bohemica,

- nadregiondlni a lokalni prvky Uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvkd,
- provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokd (6 m),

- pasma hygienické ochrany vodnich zdroju,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa,

- pamatné stromy,

- vyznamné krajinné prvky,

- ochranné pasmo Zeleznice (60 m),

- ochranné pasmo silnice Il. tfidy (15 m),

- ochranné pasmo silnice lll. tfidy (15 m),

- ochranné pasmo tras elektrického vedeni VN 22 kV (10 m),

- ochranné pasmo tras elektrického vedeni VVN (15 m),

- ochranné pasmo tras elektrického vedeni ZVN (30 m),

- ochranné pasmo kabelového vedeni elektrického vedeni VN 22 kV (1 m),
- ochranné pasmo trafostanic - stozarova el. stanice (7 m, resp. 10 m),
- ochranné pasmo vodovodniho potrubi (1,5 m),

- ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),

- ochranné pasmo sdélovaciho kabelu (1 m),

- investice do pudy,

- ochranné pasmo hrbitova (100 m),

- pomniky, bozi muka,

- archeologické nalezisté,

- sesuvna uzemi,

- skladka,

- tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu,

- architektonicky vyznamné objekty,

- nemovité kulturni pamatky (celkem 47):
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Nazev
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Anotace

1000155196_0004

sypka

Drobna stavba s roubenym patrem na kamenné podezdivce, v
pfizemi se skladovacimi prostorami. Pfistup do patra po
konzolované bednéné pavlacce s hladkymi sloupky, soucasti
pavlacky bednény holubnik. Sypka premisténa z Lukova €. p.
19 do Zubrnic €. p. 61.

1000118325_0001

dim

Patrovy dim s roubenou svétnici a zdénou sini v pfizemi z
poloviny 18. stoleti. Patro hrdzdéné nad roubenou ¢&asti
nesené podstavkou, stfecha sedlova. Cast byla pfemisténa ze
Starého Tyna do Zubrnic, kde je dosud uloZena. Zbytek domu
dostavén nové.

1000119902

skola

¢.p. 26

Zdéna patrova obdélna budova byla postavena v roce 1863 na
misté starsi dfevéné skoly z roku 1768. Plvodné zde byly dvé
tfidy v prvnim patfe a ucitelsky byt pfizemi. Ten byl po 1.
svétové valce z kapacitnich dlvodU prestavén rovnéz na tridu.

1000120714

fara

&p. 39

Aredl klasicistni fary postavené kolem roku 1800 je situovan
na severovychodnim okraji centra obce. Pravdépodobné zde
pobyval narodni buditel a filozof Vincenc Zahradnik.

1000120714_0001

fara

¢.p. 39

Volné stojici patrova Castecné podsklepena zdéna budova
obdélného pldorysu pod polovalbovou stfechou. Priceli jsou
vodorovné ¢lenéna kordonovou Ffimsou a soklem z
piskovcovych kvadri.

1000120714_0002

stodulka

Pfizemni hrdzdény objekt postaveny na podezdivce z
lomového kamene na zhruba Cc¢tvercovém padorysu pod
sedlovou stfechou.

1000120715

usedlost

¢.p. 53

Pozdné klasicistni usedlost postavena v poloviné 19. stoleti je
umisténa na severni strané intravilanu obce.

1000120715_0001

dim

¢.p. 53

Zdény patrovy dim obdélného puldorysu se sedlovou
stfechou. Prfizemi, kromé polochostropé obytné mistnosti,
zaklenuto. Patro v celém rozsahu plochostropé.

1000120715_0002

stodola s kolnou

Zdéna stodola se sedlovou stfechou kolmo pfiléhajici k domu
byla postavena aZ po roce 1850 na misté starsi drevéné
hospodarské stavby.

1000150323 dim -| 75 Patrovy roubeny dim obdélného puldorysu se sedlovou
pGvodné stfechou byl postaven po roce 1700 v obci Loubi, okres Ceska
vymeének Lipa. V 90. letech byl pfemistén do Zubrnic, kde byl v letech
usedlosti 2010 - 2012 opét postaven.

Cp. 46 v
Loubi
1000154473_0002 | sypka Patrova budova z roku 1706, premisténa do Zubrnic, dosud

nepostavena. Na zdéném prizemi nasazeno roubené patro s
obihajici pavlaéi s dfevénymi arkadami, nesoucimi sedlovou
stfechu staveni. Stfecha s bednénymi Stity se zdobné
skladanymi listami.

1000154498 sousosi Piety Polychromovana piskovcovd socha na nizkém soklu
v tradi¢nim ikonografickém pojeti pochazi z konce 18. stoleti.
Pivodné byla socha umisténa ve dvorfe domu ¢. p. 25
v Krdsném Brezné.
1000154505 usedlost | ¢.p. 27 Klasicistni usedlost z 1. poloviny 19. stoleti je tvofena dvéma
zv. zdénymi obytnymi budovami, kolnou na vozy a hrazdénou
Rihovna sypkou.
1000154505_0001 | dim C.p. 27 Zdény diim obdélného pldorysu se sedlovou stfechou. Fasady

jsou zdobeny pasovou rustikou. Stfecha je ¢lenéna pasovymi
vikyri. Prizemi zaklenuto plackovymi klenbami, patro
plochostropé.

1000154505_0002

obytna budova

Klasicistni obytny dlim je v pfizemi otevien Sirokym vjezdem
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Katalogové cislo Nazev | Adresa | Anotace
se segmentovym zaklenkem a vstupy v kamennych ramech do
pfizemi. Patro oteviraji obdélnd okna v pasové rustice, do
dvora je zde vyloZen na konzolach balkon.

1000154505_0003 | sypka V pfizemi zdéna, v patie hrazdéna sypka se sedlovou stfechou

byla postavena na konci 18. stoleti v obci Lochodice. Z divodu
likvidace obce kvuli téZbé hnédého uhli v 70. letech byla sypka
prfemisténa na soucasné misto.

1000154505_0004

kolna na vozy

Budova je postavena zlomového kamene, Stity z cihel.
Smérem do dvora je zdivo redukovdno na zdéné npilife
z piskovcovych kvadrd. Zadni praceli je smérem ze dvora
otevieno Sirokym stlaenym prljezdem a vedle otevienym
druhotné zazdénym pésim vstupem.

1000154505_0005

stodola - zanikla

PUdorysné obdélna stodola byla umisténa na pravé zadni ¢asti
dvora. Méla sedlovou stfechu krytou taskovou krytinou.
Objekt byl po roce 1988 zboren.

1000154868

vodni
mlyn

¢.p. 82

Mlyn, jehoz jadro pochazi z poloviny 17. stoleti a mladsi
Upravy z18. a 19. stoleti, patfil do souboru tfi mlynQ
spojenych jednim ndhonem. Zjedné tretiny roubend s
podstavkovou, ze dvou tretin zdénd stavba obdélného
pudorysu se sedlovou stfechou.

1000155076

usedlost

¢.p.74

Usedlost v klasicistnim slohu byla postavena ve druhé
poloviné 19. stoleti.

1000155076_0001

dim

C.p.74

Zdény pozdné klasicistni patrovy diim obdélného pldorysu se
sedlovou strechou. Prizemi z vétsi ¢asti zaklenuto pruskymi
klenbami, patro je plochostropé. Pochazi pravdépodobné z 2.
pol. 19. stol.

1000155076_0002

stodola

Zdéna stodola obdélného pldorysu se sedlovou stfechou
¢lenénou pasovymi vikyfi.

1000155196

usedlost

Rozsahla usedlost pochazejici z konce 18. stoleti je situovana
na urbanisticky exponované vychodni casti ndvsi. Dnes je
soucasti skanzenu Zubrnice.

1000155196_0001

DUm tvofi pfizemi s predni svétnici s povalovym stropem,
stfedni klenutou sini s ¢ernou kuchyni a klenutymi chlévy a
roubené patro s plochostropymi komorami a vtazenou pavlaci.
Podkrovi bylo odvétravano podlouhlymi vétraky, dokladajici
suseni chmele.

1000155196_0002

vymeének

¢.p. 61

Patrovou zdénou stavbu kryje sedlova stfecha s dvéma fadami
volskych ok, detekujicich susSici provoz. Pfizemi do dvora
oteviraji kamenné vstupy s nadsvétliky, patro osvétluji
obdélnd okna v propadlych polich. Stavba vznikla zftejmé okolo
pol. 19. stol.

1000155196_0003

susdrna ovoce

Pfizemni stavba s polozapusténym suterénem ma v interiéru
dochovany dvé zdéné susici komory, véetné bednénych vlozek
na vkladani lis se susenym ovocem. Stavba doklada
charakteristicky zplUsob konzervovani ovoce v ovocnarském
kraji Ustécka.

1000155196_0005

stodola

Pfizemni hrazdéna stavba je uzaviena sedlovou stfechou s
podkrovim oddélenym tramovymi stropy. Prlceli oteviraji
Sirokd prljezdna dvoukridla vrata zpfistupnujici mlat, k nimz
jsou po stranach pridany drobné perny.

1000155196_0006

kolna na vozy

Otevrena prizemni stavba, kdy sedlovou stfechu s podlouhlym
vétracim vikyfem podkrovni C¢asti vynasi systém zidek a
koutovych sloupl. Dvorni strana je podepfena stfedovym
vyfezdvanym sloupkem, datujicim stavbu do 18. stol.

1000155212

kostel  sv.

Mafi

Plvodni goticky kostel je prvné pfipominan v poloviné 14.
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Magdalény stoleti. V letech 1723-1739 byl barokné prestavén znamym
stavitelem Qctaviem Broggiem. V roce 1913 - 1914 byla stara
drevéna zvonice stojici u jizni stény snesena a nahrazena
novou vézi.
1000155212_0001 | kostel sv. Mafi | Jednolodni kostel s hranolovou vézi v narozi lodi uzavird
Magdalény polygonalni presbytaf. Lod i presbytdf uzavira lunetova
klenba, v presbytafi je dochovano zazdéné gotické kruzbové
okno, interiéry lodi i presbytafi nesou relikty gotickych
nasténnych maleb.
1000155212_0002 | ohradni zed se | Caste¢né omitanou zed zlomového kamene s korunou

tremi branami

z kamennych desek oteviraji brany vymezené hranolovymi
zdénymi sloupy s kamennymi deskami na koruné, mezi nimiz
visi tepané branky.

1000155212_0003

schodist
él.

Jednoramenné kamenné schodisté sloZzené z jednotlivych
kamennych stupnd mezi kamennymi obrubniky, na nichz stoji
systém sloupkt zabradli, které spojuje retézové zabradli.

1000155212_0004

schodist
éll.

Jednoramenné primocaré vedlejsi schodisté je sloZeno
z betonem potazenych kamennych stupril, které jsou ulozeny
mezi obrubniky sklddané z hrubé opracovanych piskovcovych
kopak.

1000155346

studna

Ze stfedu osmiboké cihlové podezdivky vyrista ctyrboké
kamenné pazeni studné s jednoduchou fimsou s medailonem
a dataci 1695. Nad studni se ty¢i drevény pristiesek s
Sindelovou krytinou neseny osmi dfevénymi sloupy. Plvodné
umisténa v obci StfiZovice.

1000155813

smirci
kFiz

Hrubé tesany smirci kfiz s vyrytym motivem mece na predni
strané byl pGvodné umistén v obci Hrbovice (okres Usti nad
Labem), od roku 1988 premistén do Zubrnic.

1000156022

dim

¢.p. 15

Dim obdélného puldorysu se sedlovou stfechou tradicni
trojdilné dispozice byl postaven kolem poloviny 18. stoleti.
Obytna c¢ast prizemi roubend, hospodaiska zdéna. Patro
s pavlaci je ¢astecné neseno podstavkou.

1000156037

socha SV.

Jana

Nepomuckého

Socha svétce vtradicnim ikonografickém pojeti byla
zhotovena v roce 1723. Je umisténa na masivnim soklu
z kamennych kvadrd, na némZ spociva vlastni podstavec sochy
svolutami po stranach. Celni strana je zdobena $titkem
s korunou a biskupskou tiarou.

1000156354

¢.p. 28

Zdény patrovy dim se sedlovou stfechou krytou taskami,
doplnénou u pricelniho Stitu nizkou polovalbou. Postaven
v roce 1839.

1000156355

usedlost

¢.p. 32

Klasicistni usedlost z prvni poloviny 19. stoleti tvofi dim ¢&. p.
32 a stodola v zadni Casti aredlu. Stavajici podoba pochazi
pravdépodobné z roku 1843. Dlim zde ale stal jiz v roce 1785.

1000156355_0001

¢.p. 32

Dvoupatrovy zdény dim obdélného pldorysu se sedlovou
strechou. SV a JV fasady zdobeny pilastry s kompozitnimi
hlavicemi, nadokennimi a podokennimi fimsami. V ose SV
praceli v prvnim patre balkon s litinovym zabradlim. Ostatni
fasady jsou méné zdobné.

1000156355_0002

stodola

Zdéna stodola se sedlovou stfechou postavend z lomového
zdiva s narozimi armovanymi kamennymi kvadry.

1000156356

byv.
hostinec

C.p. 34

Areal byvalého hostince postaveném v klasicistnim slohu roku
1846 se nachazi v severozapadni ¢asti intravilanu obce.

1000156356_0001

dim

¢.p. 34

Zdény patrovy dim protdhlého obdélného pldorysu s
polovalbovou stfechou. Jihovychodni a jihozapadni maji narozi
zdobené rustikou, jejich plocha je c¢lenéna pilastry s
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kompozitnimi hlavicemi. Okna jsou lemovana profilovanymi

Sambranami.
1000156356_0002 | stodola Zdéna stodola navazuje na severozapadni sténu domu. Kryje ji
sedlova strecha s pasovymi vikyfem na jihozapadni strané.
1000453616 hospodarsky objekt | Jadro plvodné celodfevéného objektu pochazi z 2. tfetiny 18.

stoleti. Z této faze dochovano patro, pavla¢ a krov, prizemi
bylo prezdéno pred polovinou 19. stoleti. Objekt plivodné
umistén v obci Ostré u Cp. 28, v roce 2002 presunut do
skanzenu Zubrnice.

1999991495 smirci kriz s | Smirci kfiz pravidelného tvaru, na jehoZ predni strané se
bambitkou nachazi reliéf pistole, ktera snad byla smrtici zbrani.
2000005849 kriz | litinovy kFiz na piskovcovém podstavci

h) 1) Dopravni infrastruktura

Silnice

Uzemni pldn nenavrhuje Zadné Upravy na stavajicich silnicich II. t¥idy a lll. tfidy v fe$eném
Uzemi. | nadale bude zékladni pfistupovou komunikaci silnice II. t¥idy ¢. 260, ktera zac¢ind v Ustéku
a konci v Dubé. Silnice Il. tfidy prochazi centrem obce Zubrnice a plsobi negativnim vlivem na
historické centrum Zubrnic, které se nachazi v blizkosti silnice. | pres negativni vliv silnice na
historické centrum Zubrnic Gzemni plan nenavrhuje pretrasovani silnice. Zména trasy silnice Il. ttidy
€. 260 neni redlné proveditelna, vzhledem k lokalnim morfologickym podminkam a majetkopravnim
vztahlm k pozemkdm a stavbam v okoli silnice 11/260.

Sidlo Tynisté je dopravné pfistupné po silnici Ill. tfidy ¢. 26021.

Dobré dopravni napojeni je jednim z klicovych pfedpokladd rozvoje sidla. Obec Zubrnice ma
dobré dopravni napojeni prostfednictvim silnice Il. tfidy. Sidlo Tynisté je dobre pfistupné po silnici lll.
tridy. Z hlediska geografické polohy se feSené Uzemi nenachazi v tésné blizkosti vétsich osidleni. Doba
dojizdky za praci a za zakladni obcanskou vybavenosti je dllezitym faktorem, ktery vyznamné

ovliviiuje zdjem o vystavbu.

Mistni komunikace

Uzemni plan nové mistni komunikace nenavrhuje. Navrhové plochy uréené k nové zastavbé
jsou pristupné ze stavajicich komunikaci pro motorova vozidla.

U komunikaci, které nemaji dostatec¢nou Sitku, umozniuje dzemni plan jejich rozsifeni, vSude
tam, kde to umozni lokalni podminky a kde je v rdmci stanovenym pfipustnych regulativi ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno: ,nezbytnd dopravni infrastruktura“® nebo ,dopravni

infrastruktura.”
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Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje plochu Z.DX.p1 pro vystavbu hromadného parkoviété v blizkosti centra
obce. Uzemnl plan navrhuje plochu Gzemni rezervy R.DX.p2 pro vystavbu hromadného parkovi§té
jizné od Zubrnic v blizkosti udoli Lu¢niho potoka a pési naucené stezky Luéni potok. V centru obce
Zubrnice je vymezeno nékolik parkovacich ploch v blizkosti obecniho Ufadu a skanzenu, kde probiha
parkovani navstévnik( v turistické sezéoné. Z hlediska kapacity je pocet parkovacich mist v sezéné
nedostatecny, proto Uzemni plan navrhuje hromadné parkovisté, v blizkosti centra Zubrnic.

Uzemni plan umozriuje vystavbu parkovist na plochach s rozdilnym funkénim vyuzitim, kde je
uvedeno pfipustné vyuziti: ,dopravni infrastruktura.”

U veskeré nové vystavby bude na stavebnim pozemku rodinného domu vymezen prostor pro

parkovani dvou osobnich automobil( (garaz, kryté statni, zpevnéna plocha, travnata plocha apod.)

Zeleznice

V Zubrnicich se nachazi vlakova zastédvka Zubrnice-Tynisté. Provoz na draze zajistuje Zubrnicka
muzealni Zeleznice. Zeleznice je vyuZivana predeviim turisty a vlaky zde jezdi od za¢atku dubna do
konce Fijna pouze o vikendech a statnich svatcich. Vlaky odjizdi 4x denné kazdym smérem (celkem 8
spojl denné). Vlaky jezdi z Usti nad Labem — Stfekova pFes dal3ich pét zastavek do kone&né stanice v

Zubrnicich.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy 7adné zmény.

Kromé vyse zminéné Zelezni¢ni zastavky jsou v rfeSeném uUzemi dvé autobusové zastavky
(Zubrnice a Tyniét&) do kterych zajizdi linka &. 452 spojujici Vernefice, Zubrnice, Usti na Labem,
Petrovice. Zastavku Zubrnice projizdi ve vSedni dny spoje zhruba kazdou hodinu obéma sméry.
Zastavku Tynisté projizdi celkem 6 spojil ve viedni dny ob&ma sméry, smérem na Usti nad Labem

rano 3 spoje a z Usti nad Labem odpoledne také 3 spoje.

vwvs

Komunikace pro pési a cyklisty
Uzemni plan zadné nové komunikace pro pési a cyklisty nenavrhuje.
Redenym Uzemim neprochazi 7adna cyklostezka.
Regenym tUzemim prochazi nékolik znagenych turistickych stezek:
¢ Cervena,

* zelenq,
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¢ Naucna stezka Luc¢ni potok (délka 2,5 km, 12 zastaveni)
Uzemni plan umoZiiuje vystavbu novych chodnikd v celém zastavéném Gzemi a na zastavitelnych

plochéch s riiznym funkénim vyuzitim, kde je uvedeno pfipustné vyuZiti: ,,dopravni infrastruktura.”

Letecka a vodni doprava

V feseném Uzemi se nenachdazi Zadna letecka ani vodni doprava.

h) 2) Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

V feseném Uzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje sidla Zubrnice i Tynisté. Vodovod je
napajen z mistnich zdroju, které se nachazeji severné od Zubrnic a jizné od Tynisté. Voda z pramenist
u Zubrnic je jimdna do zemniho vodojemu o objemu 50 m? a voda z pramenist u Tyni$té je jimana do

vodojemu o objemu 20 m?,

Uzemni plan umoZiiuje rozéifeni vodovodu do navrhovych ploch pro vystavbu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V Zubrnicich byla v roce 2016 vybudovana kanalizace, véetné Cistirny odpadnich. Sidlo Tynisté
kanalizaci vybudovanou nemad a likvidace odpadnich vod zde probihd individualné. Kanalizace
v feSeném Uzemi obsluhuje celé zastavéné Uzemi obce Zubrnice. Kanalizace je svedena do Cistirny
odpadnich vod, ktera se nachazi v zdpadni ¢asti Zubrnic u Lu¢niho potoka. Kapacita Cistirny
odpadnich vod je 300 EO. Vsouclasné dobé Zije v obou sidlech 227 obyvatel (k 1.1.2023).
Odkanalizovani navrhovych ploch vymezenych v Uzemnim planu by méla pokryt stavajici kapacita
cov.

Veskeré nové stavby budou primarné napojeny na kanalizaci svedenou do COV. Pokud nebude
mozné nové stavby napojit na Cistirnu odpadnich vod umoziiuje Uzemni plan fesit odkanalizovani
staveb pomoci jinych zplsob v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné jimany ¢i zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich prikopu, popt. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podloZzni poméry

a stupen jejich znecisténi.

Odpadové hospodarstvi
Uzemni pldn nenavrhuje 7adné zmény ve stavajicim odpadovém hospodaistvi. Odpad bude

i naddle vyvazen mimo feSené Uzemi.
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Elektricka energie

Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude realizovdno napojenim na stavajici sité
el. energie vramci Uzemnich a stavebnich fizeni. V pfipadé potieby lze zfidit nové transformacni
stanice vramci ploch srdznym funkénim vyuZitim, kde je v regulativech pfipustnd ,technicka
infrastruktura.”

Elektricka energie je do obce dopravovana prostfednictvim venkovnich vedeni VN do 35 kV,
které rozvadi elektrickou energii do 3 transformacnich stanic (2 v Zubrnicich, 1 v Tynisti).

Jiznim cipem teSeného Uzemi, mimo zastavénd Uzemi, vedou dvé vedeni el. energie VVN

110 kV resp. 220 kV.

Plyn
Obec Zubrnice ani Tynisté nejsou plynofikovany. Uzemni plan plynofikaci nenavrhuje.
Severni Casti feSeného Uzemi, mimo zastavéna uUzemi, prochazi plynovod VTL (vysoky tlak),

ktery ma stanoveno bezpecnosti a ochranné pasmo.

Spoje

V feseném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operatort Telefonica O,, T-mobile,
Vodafone. Uzemni plan tento systém nechava beze zmény.

Resenym tzemim prochazi elektronické komunikaéni vedeni.

Ropovody, produktovody

V feseném Uzemi se produktovody a ropovody nenachazeji.

h) 3) Obcanské vybaveni

Obec Zubrnice je z hlediska poctu obyvatel malym sidlem, proto se zde nenachazi kompletni
zakladni obcanskda vybavenost. Obcanska vybavenost v obci odpovida jeji velikosti a jejimu
rekreacnimu vyuZiti pfevazné od jara do podzimu. Vyznamnym benefitem sidla z hlediska ob¢anské
vybavenosti je pfitomnost skanzenu staveb lidové architektury v rdmci Muzea v pfirodé.

Z obcéanské vybavenosti se v Zubrnicich v sou¢asné dobé nachazi:

¢ obecni Urad,
e kostel sv. Mafi Magdaleny,

e Muzeum v pfirodé,
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¢ Elektro muzeum,

¢ Hostinec u Pernekrd,

e Ubytovna Zubrnice,

e Ubytovani na faré Vincence Zahradnika.

Za zakladni a za vyssi obCanskou vybavenosti dojizdéji obyvatelé do vzdalenéjsich sidel (napft.
do Usti nad Labem, do LitoméFic). Uzemni plan by mél do budoucna umoznit dal3i rozvoj ob&anské
vybavenosti navazané predevsim na turisticky ruch.

Dle statistického uradu je v obci nachazi celkem 34 soukromych podnikd se zjisténou aktivitou,
ztoho je 26 fyzickych osob s Zivnostenskym opravnénim, 2 osoby podnikajici podle jiného nez
zivnostenského zdkona a 6 pravnickych osob.

Pracovnich pfilezZitosti je v feSeném Uzemi minimum a vétSina ekonomicky aktivnich obyvatel
za praci dojizdi mimo reSené Uzemi.

Uzemni plan navrhuje plochy ob&anského vybaveni vieobecného (OU) v navaznosti na
centrdlni ¢ast Zubrnic a podél Lu¢niho potoka vymezuje plochy Uzemnich rezerv. VSechny ndvrhové
plochy ob¢anského vybaveni vSseobecného jsou uréeny pro realizaci staveb mistni lidové architektury.
V centralni ¢asti Zubrnic ndvrhové plochy ob¢anského vybaveni vSeobecného predstavuji rozsiteni
stdvajiciho aredlu Muzea v ptirodé. V okoli Lu¢niho potoka jsou Uzemni rezervy obcanského vybaveni

vSeobecného urceny pro obnovu historickych mlynd na obili.

h) 4) Koncepce usporadani krajiny

Krajina v feSeném Gzemi ma velmi kvalitni pfirodni prostfedi, coz doklada pritomnost CHKO
Ceské stredohoti. Krajina v fe$eném Uzemi je charakterizovdna vyraznou morfologii terénu a velkym
mnoZstvim lesQ.

Celkova vymeéra reSeného Uzemi Cini 674,18 ha. Prevlada zde zemédélska plda s celkovou
rozlohou 399,85 ha (z toho 387,50 ha pfipada na trvalé travni porosty, 9,28 ha na zahrady a 3,07 ha
na ornou pldu). Druhy nejzastoupenéjsi druh pozemki jsou lesy s celkovou rozlohou 182,25 ha.
Zastavéné Uzemi ma rozlohu 7,28 ha, ostatni plochy maji rozlohu 80,89 ha. Vodnich ploch je
v feseném uzemi 3,92 ha.

Regené Gzemi se nachazi v nadmorské vyéce od cca 230 m n.m. do cca 650 m n.n.m. Z hlediska
Clenéni georeliéfu Ize charakter krajiny v feSeném uzemi oznadit jako vrchovinu.
jefdbu, krusiny, osiky a btizy. Vedle dubu se zde vyskytuje lipa malolistd, vétSinou na chudych

pldach, ¢aste¢né oglejenych.
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Stfedni polohy jsou charakterizovany dubohabrovymi haji, prevazné listnatym smiSenym lesem
v teplejsSich polohach s nejvétsim zastoupenim dubu zimniho. V kefovém patre prevlada svida, Sipek,
ostruznik, ptaci zob a kalina. Bylinné patro byva dobfe vyvinuto.

Ve vyssSich polohach jsou kvétnaté buciny s prevladajicim bukem lesnim, doprovazen je lipou
srdcitou. V kefové patru se vyskytuje zimolez pyfrity, lykovec jedovaty. Bylinné patro kvétnatych je
bohaté vyvinuto a dobfe zapojeno, zakladem jsou stinomilné druhy.

V nivach mistnich vodotedi jsou luhy a olSiny, které tvofi doprovodnou vegetaci mistnich
vodotedi.

Regené Uzemi se nachazi v centralni ¢asti CHKO Ceské stfedohofi. Chranéna krajinna oblast
Ceské stredohofi byla vyhladena v roce 1976. Svou rozlohou 1063 km? zaujima prevainou &ast
stejnojmenného geomorfologického celku (1265 km?). Je druhou nejvétsi chranénou krajinou oblasti
v Ceské republice. Jejim posldnim je uchovat jedine¢né pt¥irodni hodnoty a krajinny raz tohoto
rozsahlého Gzemi na severu Cech. Z hlediska vyskytu rozmanitych rostlinnych a Zivoci§nych druh( i
jejich spole€enstev patFi toto Uzemi k nejbohatsim v Cechach. Pestrost geologickych pomérd a
klimatickych podminek umoznuje vyskyt Sirokého spektra rostlinnych druhd, véetné téch ekologicky
nejnarocnéjsich. Je tu registrovan vyskyt vice nez 100 zvlasté chranénych taxonl v rlizném stupni
ohroZeni, které jsou soucasti stfedoevropsky vyznamnych spole¢enstev.

V puvodnim sloZeni prevazovaly dubohabrové haje, kvétnaté buciny, subxerofilni a acidofilni
doubravy. Dnesni porosty si zachovaly do jisté miry pfirozenou druhovou skladbu, kterd uchranila
stredohorské lesy pred znicujicim uc¢inkem donedavna pUsobiciho imisniho zatiZeni. V bylinném patre
mazeme nalézt fadu dalSich zvlast chranénych a ohrozenych druhd rostlin (lilie zlatohlavek,
medovnik velkokvéty, dron plamaty a pod.).

Zivotisstvo odpovida druhovou rozmanitosti Sirokému spektru prirozenych stanovist, kterymi
je Ceské stiedohofi zndmé. Nejzajimavéj$i zastupce bychom nasli mezi bezobratlymi, zvlasté mezi
hmyzem a mékkysi, ale za pozornost stoji i néktefi obratlovci, napf. jestérka zelend, vydra ficni, ¢ap
¢erny, bobr evropsky a mihule potocni. Vice nez 160 druht Zivocich( patfi mezi zvlast chranéné; z

toho je 39 kriticky a 66 silné ohrozenych.

Uzemni systém ekologické stability
V fe$eném Uzemi se nachazi prvky Uzemniho systému ekologické stability. Hlavnim cilem
vytvareni Uzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické

rozmanitosti, ktera je definovdana jako variabilita vSech Zijicich organisml a jejich spolecenstev

a zahrnuje rozmanitost v rdamci druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.
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Podstatou Uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité prirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Uzemni systémy se sklddaji ze tii zakladnich prvk(: biocentra,
biokoridory a interakéni prvky. Je vsak ziejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krokd k trvale udrZitelnému vyuZivani krajinného
prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemize ekologickou stabilitu ani biodiverzitu
zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemcl pozemki
tvofricich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd,
obce i stat.

Uzemni plan Zubrnice vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability v souladu s
Uzemné analytickymi podklady ORP Usti nad Labem a v souladu s pfedchozim Gzemnim planem.
Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES):

- nadregionalni biocentrum (NRBC): NRBC 19 Stfibrny roh,

- lokalni biocentra (LBC): LBC 1, LBC 2,

- lokalni biokoridory (LBK): LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7,
- interakéni prvky (IP): 1P 1, IP 2, IP 3.

Prvky izemniho systému ekologické stability jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita (EVL)

Regené Uzemi svou malou ¢asti na severozapadé zasahuje lokalita soustavy Natura 2000 —
Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Porta Bohemica.

Porta Bohemica je tvorena unikatnim udolim, jimz protéka reka Labe, ktera si zde zachovala
pGvodni charakter toku. Strukturu biotopli na svazich udoli ovliviiuje rozmanitd geologicka stavba
a mistni klimatické podminky. Neobvyklé mikroklimatické podminky (podmrzajici suté a vyhfevné
skalni vychozy) vytvareji prostor, ve kterém se v bezprostiedni blizkosti vyskytuji druhy teplomilné (s
centrem rozsifeni v oblasti Cerného a Stfedozemniho more) i chladnomilné (s centrem vyskytu v
severni Evropé a v horach stfedni Evropy). Jedinecna orientace udoli Labe jih — sever umoziuje
teplomilnym druhlm postupovat déle na sever. Hlavnimi pfedméty ochrany v EVL jsou sutové lesy,

skalni travniky, suté, bobr evropsky, losos obecny.

ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU ZUBRNICE PRO SPOLECNE JEDNAN( 49




Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Mimo vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona se na Uzemi obce nenachdzeji Zadné

registrované VKP.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nachazeji dva evidované pamatné stromy, oba v centru Zubrnic nedaleko
od sebe:

- Lipa u zastavky s ochrannym pasmem kruhu o poloméru 11 m (lipa se nachazi vice na
vychodé, neZ nize zminéna lipa),

- Lipa v Zubrnicich s ochrannym pasmem kruhu o poloméru 9 m (lipa se nachazi vice na zapadé,

nez vysSe zminéna lipa).

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Celé feSené Uzemi patfi do povodi Labe. Hlavnim odvodriovacim tokem je feka Labe (Cislo
hydrologického poradi 1-14-02-021). NejvyznamnéjSim tokem v feSeném Uzemi je Lucni Potok,
odvodnujici vétsSinu feSeného uzemi. Lu¢ni Potok je pravostrannym pfitokem Labe, do kterého se
vléva cca 4,5 km vzdusnou ¢arou od feseného Uzemi. Luéni potok nema stanoveno zaplavové tzemi.
Uzemni plan navrhuje v okoli Luéniho potoka plochy ob&anského vybaveni vieobecného (OU) uréené
pro obnovu historickych mlynd na obili. V minulosti se pravdépodobné na celém Lu¢nim potoce
nachazelo aZz 27 vodnich mlynd. Plochy obcanského vybaveni vseobecného jsou v okoli Luéniho
potoka doplnény plochami vodnimi a vodohospodarskymi vseobecnymi (WU), které budou slouZit
pro obnovu nahonl, vodnich staveb a zafizeni souvisejicich s provozem mlynd.

Pro vodni rezim krajiny maji vyznam také lesni porosty, které jsou v feSeném uUzemi

zastoupeny v dostate¢né mire.

Ochrana pred povodnémi
Uzemni plan nenavrhuje 7adnd protipovodiiova opatfeni. V fe$eném Uzemi neni evidovano

zadné zaplavové uzemi.

ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU ZUBRNICE PRO SPOLECNE JEDNAN( 50




i) Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

K potfebam a rozvojovym zamérdm obce bylo v Gzemnim planu pfistupovdno komplexné
s cilem zajistit udrzitelny rozvoj Fedeného Gzemi. Funkci obce je pievaziné bydleni a rekreace. Uzemni
plan vytvari podminky pro mirny rozvoj obce, ktery odpovidd potfebdm obou sidel a vytvari
podminky pro rozvoj Muzea v pfirodé, které spravuje mnozstvi pamatkové chranénych objektl v
Zubrnicich. Uzemni plan navrhuje pfedeviim plochy bydleni a plochy ob&anského vybaveni. Odhad
budouciho rozvoje obce Zubrnice &erpd z dat Ceského statistického Gfadu a vychdzi z poétu obyvatel

od roku 1869 — 2020 a poctu novych dom( postavenych a zkolaudovanych od roku 1998 — 2020.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950
pocet obyvatel 399 450 501 423 439 429 472 226
rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2015 2020
pocet obyvatel 228 235 201 156 213 232 246 231

Z vyse uvedenych tabulek je patrné, Ze pocet obyvatel od prvniho séitani obyvatelstva v roce
1869 postupné roste do roku 1890 na 501 obyvatel, kdy obec dosahuje populacniho vrcholu. Od
pocatku 20. stol. se pocet obyvatel stabilizuje a pohybuje se mezi 423 — 472, dokonce i béhem 1.
sveétové valky, az do pocatku 2. svétové valky. Poté dochazi k odsunu némeckého obyvatelstva a
v roce 1950 je v Zubrnicich evidovano jen 226 obyvatel. Pocet obyvatel dale klesa, az do roku 1991,
kdy v obci Zije 136 obyvatel. Po revoluci se demograficky vyvoj otaci a obyvatel v obci zacina pribyvat
na soucasnych 231 obyvatel (k 31.12.2020).
Vyvoj poltu obyvatelstva se muZe lisit od vyvoje nové vystavby rodinnych domi. Do
budoucnosti se da ocekavat, Ze se snizi pocet obyvatel na jeden byt a prostorové naroky na bydleni
se budou i naddle zvySovat. Tabulky niZze uvadi nové postavené byty a rodinné domy za poslednich 20

let. Od roku 2000 do roku 2020 se v feSeném Uzemi postavilo a zkolaudovalo 5 rodinnych domd.

Pocet novych domu a bytu

rok 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
nové byty a domy 0 0 0 0 0 0 0
rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
nové byty a domy 0 0 0 1 2 0 0
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rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
nové byty a domy 1 1 0 0 0 0 0

Do budoucna se da ocekavat, Ze zajem o vystavbu v Zubrnicich a v TyniSti bude mirny, cozZ je
dano vét$i vzdalenosti obce od velkych mést, pfitomnosti CHKO Ceské stfedohofi a vesnické
pamatkové rezervace Zubrnice. Na druhou stranu tyto limitujici faktory utvareji charakter sidla, které
ma nadstandardni pfirodni a architektonicko-urbanistické prostfedi, coz muiZe byt uréitou ¢ast
obyvatelstva vhodné prostiedi k bydleni. Z historického vyvoje je patrné, Zze obec v soucasné dobé
ma zhruba polovinu obyvatel, nez méla pred 2. svétovou valkou. Po druhé svétové valce se zacala
obec postupné vylidiiovat. Po revoluci se demograficky vyvoj otaci a obyvatel v obci zacina pribyvat.

Cilem obce by mél byt jeji postupny, mirny GUzemni i demograficky rozvoj s cilem zamezit
Ubytku trvale bydliciho obyvatelstva.

Uzemni plan vymezuje podminky pro udrZitelny rozvoj obce vymezenim dostate¢ného
mnozstvi ploch pro moznou realizaci staveb pro bydleni, které mohou zabezpecit pozitivni tendenci
budouciho demografického vyvoje.

Uzemni plan navrhuje plochy bydleni, na kterych mize vzniknout maximalné 63 novych staveb
rodinnych dom@. Primérna obsazenost na jeden byt v Usteckém kraji je 2,1 osoby. Pokud
uvazujeme, ze by se zaplnily vSechny navrhové plochy, mohlo by zde bydlet cca 132 novych obyvatel.
Dle statistickym dat v obci pfibylo za poslednich 30 let zhruba 75 obyvatel. V pfipadé Zubrnic si je

nutné uvédomit, Ze se zde nachdzi také rada rekreacnich staveb.

ré s 7 ré

i) Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirSich vztahtu v uzemi

Koordinace vyuzZivani Uzemi obce Zubrnice z hlediska SirSich vztahl v uUzemi vychazi z
geografické polohy v Usteckém kraji. Uzemi obce se nachdzi cca 13 km vychodné vzdu$nou €arou od
centra mésta Usti nad Labem, které je obci s roziifenou plisobnosti. 14 km vzdudnou €arou smérem
na sever se nachazi mésto Décin a 14 km vzdusSnou ¢arou smérem na jihozdpad se nachazi mésto
LitoméFice. Dale jsou Zubrnice ovlivnény polohou v hodnotném krajinném prostiedi. Redené tzemi se
nachazi v CHKO Ceské stfedohofi. Re$ené izemi ma vyraznou morfologii terénu od cca 230 m n.m.
do 650 m n.n.m. Do feSeného Uzemi zasahuje Evropsky vyznamnd lokalita - Porta Bohemica. Na
Uzemi obce jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES) zastoupené
urovnémi: lokalni a nadregionalni.

Obec je charakteristickd mnoZstvim staveb lidové architektury, coz v roce 1995 vedlo
k vyhlaseni vesnické pamatkové rezervace Zubrnice. Od roku 1988 je pro verejnost oteviena expozice

lidovych staveb, vsoucasné dobé fungujici pod nazvem Muzeum v pfirodé, které je soucasti
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Narodniho muzea v prirodé. V turistické sezéné (cca od dubna do fijna) obec navstivi mnozstvi
turistll, nejen z blizkého okoli.

Obci Zubrnice prochazi jedna paterni komunikace pro motorova vozidla silnice Il. t¥idy ¢. 260,
ktera zac¢ina v Ustéku a konéi v Dubé. Sidlo Tynisté je dopravné piistupné po silnici lll. tiidy €. 26021.

Dobré dopravni napojeni pro motorova vozidla je jednim z klicovych predpokladi rozvoje sidla.
Obec Zubrnice ma dobré dopravniho napojeni prostrednictvim silnice Il. tfidy. Z hlediska geografické
polohy se obec Zubrnice se nenachazi v tésné blizkosti vétsich osidleni. Doba dojizdky za praci a za
zakladni obcanskou vybavenosti je dilezitym faktorem, ktery vyznamné ovliviiuje zajem o vystavbu.

V Zubrnicich se nachdzi vlakova zastavka Zubrnice. Zeleznice je v provozu pouze v turistické
sezéné od jara do podzimu.

Redené Uzemi sousedi na severu s k.U Vitin u Malého Bfezna, s k.U. Téchlovice nad Labem, s
k.4. Velké Stinky; na zapadé s k.u. LeStina u Malého Bfezna, s k.U. Blahov; na jihu s k.. Homole u
Panny, s. k.u. Hlupice a na vychodé s k.u. Touchofiny a s k.l. Kninice u Touchofin.

Pro feSené Uzemi a jeho SirSi vztahy, jsou zdvazné skutecnosti obsazené ve vyssi uzemné
planovaci dokumentaci. V prvé fadé se jedna o ,Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR).“
Ze Zéasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vyplyvéa pro Uzemni pldn Zubrnice respektovat a rozvijet
nasledujici hodnoty Gzemi: rozvojovou oblast OB6 Usti nad Labem, krajinny celek Ceské stiedohoti —
MileSovické a Vernefické stfedohofi, nadregiondlni biocentrum NRBC 19.

Z hlediska celostatnich dokument@ (které jsou pro Uzemni plan Zubrnice rovnéi zavazné) je
dllezitd ,Politika tzemniho rozvoje (PUR) C€R.“ V PUR CR jsou pro obec stanoveny republikové

priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi.

k) Vyhodnoceni souladu se zadanim

Zadani uzemniho planu Zubrnice s prvky regula¢niho planu obsahuje pozadavky, které uzemni
plan naplnil beze zbytku. Nejdllezitéjsi pozadavky Zadani jsou v nasledujicim textu zminény dle
¢lenéni Zadani na jednotlivé kapitoly. Jejich naplnéni je patrné z textl tohoto Uzemniho planu, ktery

cely z téchto pozadavk( vychazi.

A/ PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddrené v cilech zlepSovdni
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi koncepci Uzemniho rozvoje obce s cilem zajistit udrzitelny rozvoj. Je
stanoveno plosné usporadani Uzemi v souladu se stavebnim zakonem a jeho ¢lenéni na zastavéné

Uzemi, na zastavitelné plochy a na nezastavéné tGzemi. Uzemni plan respektuje stavajici historicky
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urbanisticky charakter obce, navrhuje dostavbu proluk, zastavéného Uzemi a nové zastavitelné
plochy vymezuje v logické ndvaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni pldn chrani architektonicko-
urbanistické, izemné technické i pfirodni hodnoty Uzemi a zajistuje pfedpoklady dobré dostupnosti
vefejné infrastruktury. Uzemni plan Zubrnice vyslovné nevylu¢uje umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni, kterd jsou uvedena v odstavci Cislo 5 § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V ramci
feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho
hospodaistvi adéle opatifeni pro ochranu piirody a krajiny. Uzemni plan vyslovné vyluduje
umistovani staveb vyroben el. energie z obnovitelnych zdrojii v nezastavéném tzemi. Uzemni pldn je

v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR a se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

B/ PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit.

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

C/ Pozadavky na provéreni vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.
Uzemni plan nevymezuje 7adné verejné prospésné stavby, 74dnd vefejné prospéina opatieni a

Zadné asanace.

D/ Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch

v tzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim dzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Uzemni plan vymezuje plochy Z.BV3 a Z.BV4, jejich? vyuZitelnost je podminéna zpracovanim

tzemni studie. Uzemni studie budou fedit vhodné prostorové usporddani jednotlivych ploch,

umisténi dopravni a technické infrastruktury, parcelaci na stavebni pozemky, umisténi a charakter

hlavnich staveb.

E/ Pripadny poZadavek na zpracovdni variant fesent.

Uzemni plan je invariantni, v souladu s pozadavky Zad4ni.

F/ PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto bodem.
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1) Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach

uzemniho rozvoje

Uzemni plan Zubrnice nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

Feseny v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

m) 1) Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského plidniho fondu

Uzemni plan Zubrnice navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 10,3 ha. Z tohoto rozsahu je
1,65 ha ploch lokalizovano na neplodné pldé.

Z celkové plochy rozvojovych zamérd na Uzemi obce Zubrnice se predpoklada odnéti 8,65 ha
zemédélské pudy. PoZzadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZeny v zavérecné tabulce

této kapitoly.

Udaje o skutecnych investicich vioZenych do ptdy

V teSeném Uzemi byly provedeny investice do pldy za ucelem zlepSeni Urodnosti.
Z navrhovych ploch zasahuje provedené investice do pady plocha Z.BV4. Udaje o investicich do pady
za Ucelem zlepSeni uUrodnosti jsou uvedeny vzdvérecné tabulce této kapitoly a ve Vykresu

predpokladanych zabor( padniho fondu.

Zduvodnéni, proc je navrhované reseni ve srovndni s jinym moZnym rfesenim nejvhodnéjsi z hlediska

ochrany zemédélského pudniho fondu

Cilem Uzemniho pldnu Zubrnice je zaji$téni predpokladil pro vystavbu a zaji$téni udrzitelného
rozvoje fe$eného Uzemi, ochranu jeho hodnot a respektovani limitd vyuZiti zemi. Uzemni plan
Zubrnice vymezuje nutné mnoiZstvi ploch bydleni pro zajisténi predpokladd udrzitelného rozvoje
a pro zajisténi nutnych predpokladi pro vystavbu. Vefejnym zajmem obce je zajistit predpoklady pro
vystavbu, aby nedochdazelo k ubytku obyvatelstva, jako se jiz v minulosti v Zubrnicich stalo.
Demograficky vyvoj obce ukazuje, Ze od roku 1930 do roku 1991 v obci ubyly zhruba 2/3 obyvatel (z
497 na 156 obyvatel). V poslednich tfech desetiletich se tento trend otaci a obec stabilné mirné
roste. V soucasné dobé je v obci evidovano 227 obyvatel (k 1.1.2023). Nyni je tfeba zabezpecit

dostatek rozvojovych ploch a v maximalni mife podpofit rozvoj trvalého bydleni v individualnich
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rodinnych domech v obci. PfevaZzujicim vefejnym zajmem obce je vytvofit predpoklady pro

vystavbu, které mohou zabranit postupnému Ubytku obyvatel v sidle.

Uzemni plan Zubrnice byl fesen s cilem soustiedit budouci plochy pro vystavbu piedeviim do
proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici zastavbu obce bezprostfedné navazuji
a vhodné sceluji celkovy urbanisticky pldorys sidla. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni
samostatnych obytnych souborl na plochach, které by narusovaly celistvost zemédélskych pud
uprostfed souvislych zemédélskych hon( a wvytvarely tak tézko obdéldvatelné enklavy, mezi

stdvajicim zastavénym Gzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Uzemni plan navrhuje zabory zemédélského plGdniho fondu piedeviim na méné kvalitnich
pGdach lll. - V. tfidy ochrany, celkem 8,2 ha. Na nejkvalitnéjsich ptddach je navrzen zabor Il. tfidy

ochrany o celkové rozloze pouze 0,45 ha.

Zdavodnéni vyuziti jednotlivych navrhovych ploch je uvedeno vyse v kapitole 3.e).

Udaje o zafazeni pozemk(i zemédélské plidy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ)

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici bonitované plidné ekologické jednotky:

5.12.10 5.41.67 5.50.14 7.4168
5.28.11 5.41.68 5.50.51 7.41.78
5.28.14 5.41.77 5.50.54 7.41.89
5.28.41 5.41.78 5.68.11
5.28.44 5.41.89 7.28.14
5.28.51 5.41.99 7.28.44
5.28.54 5.45.11 7.38.15
5.37.15 5.46.10 7.38.45
5.38.55 5.47.10 7.40.78
5.40.99 5.47.52 7.40.89

Prva Cislice pétimistného kédu znadi ptisluinost ke klimatickému regionu v ramci Ceské
republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvlhci klimaticky region).
Regené Gzemi le#i v klimatickém regionu ¢. 5 a €. 7. Klimaticky region €. 7 je charakterizovan jako

mirné teply, vlihky, s primérnou roéni teplotou 6 - 7C a ro¢nim Uhrnem srazek 650 - 750 mm.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNET{ ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznaéeni rozsah | zabor ) . I . Iv. v. | pudyvha
plochy Zpsob vyusiti plochy plochyv | ZPFv orna ch!‘neln vinice | zahrady | sady TP
ha ha puda ice
Z.Bl1 Bydleni individualni 0,18 0,18 0,18 0,17 0,01
Z.BV1 Bydleni venkovské 0,23 0,23 0,23 0,22 0,01
Z.BV2 Bydleni venkovské 0,55 0,55 0,55 0,55
Z.BV3 Bydleni venkovské 1,08 1,08 1,08 1,08
Z.BV4 Bydleni venkovské 1,15 1,13 1,13 1,13 0,59
Z.BV5 Bydleni venkovské 0,1 0,1 0,1 0,1
Z.BV6 Bydleni venkovské 0,22 0,2 0,2 0,2
Z.BV7 Bydleni venkovské 0,24 0,24 0,24 0,24
Z.BV8 Bydleni venkovské 0,12 0,05 0,05 0,05
Z.BV9 Bydleni venkovské 0,08 0,08 0,08 0,08
Z.BV10 Bydleni venkovské 0,14 0,14 0,14 0,01 0,13
Z.BvV11 Bydleni venkovské 0,26 0,25 0,1 0,15 0,2 0,05
Z.BV12 Bydleni venkovské 0,25 0,25 0,11 0,14 0,07 0,04 0,14
Z.BV15 Bydleni venkovské 0,15 0,15 0,15 0,05 0,1
Z.BV16 Bydleni venkovské 0,2 0,2 0,2 0,2
Z.BV17 Bydleni venkovské 0,3 0,3 0,15 0,15 0,3
Z.BV18 Bydleni venkovské 0,44 0,44 0,44 0,44
Z.BV19 Bydleni venkovské 0,35 0,35 0,35 0,35
Z.DX.pl Doprava jina — parkovisté 0,89 0
R.DX.p2 9z?mni rezer'\v/av- doprava 0,41 0
jind — parkovisté
zour | Obcanské vybaveni 043 | 0,43 0,43 0,43
vseobecné
7002 Ovbcanske'vybavem 1,49 1,49 1,49 1,49
vSeobecné
Uzemni rezerva -
R.OU3 Obcanské vybaveni 0,1 0
vieobecné
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Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
— rozsah | zabor pidy v ha
OSIrLaccheym Zpiisob vyusiti plochy plochyv | ZPFv o:na’ chf'neln vinice | zahrady | sady TTP 1. th. V. V.
ha ha puda ice

Uzemni rezerva -
R.OU4 Obcanské vybaveni 0,12 0

vseobecné

Verejna prostranstvi
Z.PU1 N . 0,02 0

vseobecna
Z.VS1 Skladové arealy 0,25 0,25 0,25 0,25
zwuyy | Vodniavodohospodarské 0,06 | 0,06 0,06 0,06

vseobecné
zwuyz | Vodniavodohospodarské 0,09 | 0,09 0,09 0,09

vieobecné
2.7X1 Zelen jind 0,04 0
2.ZX2 Zelen jind 0,13 0
2.7X3 Zelen jind 0,12 0
2.2X4 Zelen jind 0,06 0
Z2.ZX5 Zelen jind 0 0
Z2.ZX6 Zelen jind 0,01 0
2.2X7 Zelen jina 0,03 0
2.7X8 Zelen jind 0,01 0

CELKEM 103 | 824| 0,1 0 0 1,55 0| 659 0| 045/ 197| 527| 055| 0,59
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m) 2) Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Uzemni plan Zubrnice nenavrhuje zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.



